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RESUMO

Assegurar um alinhamento articulado estratégico, que permita fomentar
uma adequacao coerente e sustentada da oferta do TER -Turismo em Espaco Rural,
€ um dos principais eixos de orientacdo que a AHRP - Associacdo dos Hotéis Rurais
de Portugal devera adotar para potenciar a requalificacdo dos hotéis rurais e sua

adequacao ao perfil "Hotel Rural".

E importante que se crie um plano de acdo, que garanta de um modo direto
e inequivoco uma imediata percecdao da uniformidade da oferta do TER, suportado
neste estudo através da diversidade de atividades e servigos prestados pelos Hotéis

Rurais de Portugal associados da AHRP.

De modo a elaborar-se a analise que permite estabelecer os critérios para a
adequabilidade dos hotéis rurais, foram efetuados de forma intensiva, trabalhos de
andlise /n Joco de cada hotel associado, acrescentando-se a elaboracdo de
questionarios extremamente abrangentes, bem como a detecdo de valéncias e
servicos do hotel, quer de forma direta como indireta, dentro e fora do hotel,
consubstanciando-se estes através do levantamento e estudo da requalificagdo dos

Hotéis Rurais.

Efetuaram-se também leituras de carater vincadamente sensorial, do
ambiente que perfaz a circunstancia dos hotéis, dado que ndo é sé através da
realidade mensuravel que se pode garantir uma oferta que seja genuina de um

espacgo rural.

Com base neste trabalho de pesquisa e leitura critica do ambiente
materializado e sensorial dos hotéis, € que se tornou possivel elaborar o presente
estudo de forma sustentada e, assim, concluir-se que estes deverdao preencher uma

série de requisitos para garantirem a sua adequacdo ao perfil de "Hotel Rural".

Neste sentido, verteu-se a analise para uma "checklist de hotel rural' que
servira como elemento orientador, para se verificar, de uma forma direta, a

referida adequabilidade e respetivas necessidades de requalificagao.

Palavras-Chave: Hotel Rural; Turismo; perfil; Associacao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

INDICE

Y= U o R 1

A 0] 01U Yo 3

1 - ESTRUTURACAO ORGANIZACIONAL DO ESTUDO .....uuvuuurnrnrnnnnnnnrnnnnnnnsnnnsnnnns 5
1.1 - METODOLOGIA ......utttiieeeiettieeeeseitttee e e e eettae e e e s setbree e e s s enbaaeeeesaabaeeeesannns 5
1.2 = OBIETIVOS .ovtvieeeiitteie e e e ettt e e ettt e e e ettt e e e e e ettt e e e e e s eabte e e e e s ebbaeeeeeannes 7

2 - PANORAMA DEMONSTRATIVO DE VALENCIAS E SERVICOS DOS ASSOCIADOS. 7

2.1 - SERVICOS E VALENCIAS DOS ASSOCIADOS .......cccuvvvrieeeeeeeeeseiiinirnneenenss 7

3 - CENARIO GERAL DO POSICIONAMENTO DOS HOTEIS RURAIS ..................... 63

3.1 - DEMONSTRACAO DE RESULTADOS E CONSIDERAGOES PARA

ENQUADRAMENTO DO HOTEL ASSOCIADO NO PERFIL DE HOTEL RURAL.......... 63
R o0 )\ (@] U=V F T 367
5 - FONTES E BIBLIOGRAFIA ...uuevuernseteeeiessnesessessensssnsesssesasesasesesenesensennees 368

ANEXOS - QUESTIONARIOS

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E W)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

INTRODUGAO

Para se determinar o que € necessario para garantir a adequacao de um
hotel rural ao perfil de "hotel rural", é extremamente importante reconhecer as

carateristicas gerais de cada hotel rural associado.

Alcanca-se esse conhecimento através do levantamento das particularidades
de cada um, dos servicos e valéncias que este proporciona, e do modo como

interage com a regiao envolvente.

O universo dos hotéis rurais associados permite obter uma amostra fiavel e
significativamente determinante, para se perceber o posicionamento que estes

devem ocupar na realidade do TER.

Analisando as carateristicas positivas e negativas de cada um, sob a forma
de servigcos fornecidos, parcerias e articulacbes entre promotores, atividades e
relagbes culturais e socioecondmicas com a envolvente, permite determinar os
requisitos que, na atualidade, se consideram essenciais para cumprir com a
qualidade, que se pretende transversal para todos o0s associados,

independentemente da sua categoria a nivel legal.

Assim, para se obter a atmosfera vivencial de cada hotel, que permitisse
perceber a sua possivel necessidade de requalificagdo, efetuou-se, para cada um, o

levantamento das carateristicas gerais do proprio.

Este trabalho de andlise e levantamento foi executado em fases distintas,
mas sem hierarquia de precedéncia ou subsequéncia. Portanto, as fases que abaixo
se descrevem foram sendo executadas em simultaneo, dado que constituiam

informagdes complementares.

Tratam-se entdo de trés momentos de analise critica, que convergem para
uma checklist de resposta direta, que suporta e define se os hotéis se enquadram
no perfil de hotel rural. Elaboraram-se inquéritos intensivos de todas as
carateristicas do hotel, desde as de pequena escala, de servigos mais imediatos,
até as questbes de enquadramento de categoria de hotel e servicos mais

complexos. Estes inquéritos foram respondidos pelos préprios hoteleiros.

Num segundo momento, obtiveram-se os relatorios de percegado
significativamente sensorial do ambiente dos hotéis, suas condicbes gerais, entre
outras, essencialmente sob o ponto de vista do utilizador, sendo estes relatdrios

executados aquando das visitas aos hotéis associados.

Num terceiro momento, foram elaborados inquéritos mais focados na

vertente de servicos e valéncias do hotel, permitindo assim constatar o que este
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tem para oferecer. Estes inquéritos foram também direcionados para enfatizar os

produtos turisticos que se enquadram com o ambiente rural.

Com estes trés momentos de analise e estudo efetuado, estabelece-se uma
esfera de percecao dinamica, que delimita coerentemente e de forma abrangente a

coadunacao de cada hotel rural, no ambiente rural que o envolve e define.

Perante a informacao recolhida, organizou-se o presente estudo, numa
sequéncia que se apresenta evidente para responder ao assunto que este aborda -
"Levantamento e estudo de requalificacdo dos hotéis rurais e adequacdo ao perfil

"Hotel Rural".

Pelas carateristicas do presente trabalho, é importante explicar a
metodologia adotada, considerando, assim, a importancia do trabalho de campo
efetuado. Principiou-se pela explicacdo metodoldgica adotada e respetivos objetivos

que suportam essa opcao.

Numa segunda fase, e assente numa ideologia que apresenta uma sequéncia
I6gica que parte do geral para o particular, surge uma analise do panorama geral
da AHRP, através da detecdo e apresentacdo dos servicos e valéncias que os

associados proporcionam.

Numa terceira e Ultima fase, apresentam-se, quer os inquéritos como os
relatérios executados, resultando dai a resposta a checklist de hotel rural, e
respetivas leituras criticas e consideragdes que demonstram a possivel necessidade
de requalificagdo, ou ndo, para que cada hotel atinja e responda as exigéncias da
AHRP. Esta resposta apresenta-se sob a forma de adequacdo ao perfil de "Hotel

Rural".

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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1 - ESTRUTURAGCAO ORGANIZACIONAL DO ESTUDO

1.1 - METODOLOGIA

Para a execugdo do presente escrito, que se apresenta sob a forma de um
estudo rigoroso e intensivo da realidade que define a esfera vivencial dos hotéis
rurais da AHRP, utilizou-se uma metodologia assente em recolha de dados

quantitativos e qualitativos.

Dividindo por fases a metodologia adotada para retirar as conclusdes e
orientacBes pretendidas para este trabalho, verificou-se que seria necessario seguir
trés eixos de orientacdo de pesquisa, que ocorreram em simultaneidade, e todos se
interligam num ato sinergético, com o intuito de dar a conhecer orientacgdes,
necessidades, valéncias, relagGes exploradas, posicionamento no mercado, entre

muitos outros parametros que poderemos constatar no decorrer do trabalho.

Para o modelo de analise quantitativo foram executados inquéritos a todos
0s associados, nos quais se tornou possivel efetuar uma detegdo de um extensivo
detalhe informativo, entre os quais, os dados gerais, designacao comercial,
localizagdo, categorias da unidade hoteleira, tipos de investimento e financiamento,
estratégias de posicionamento no mercado, tipos de clientes, agdes de
internacionalizagdo, tipos de certificagdo, modelos de promogao e divulgagdo do
hotel, parcerias e acordos que estes possuem, instalagdes, nimero de unidades de
alojamento, entre uma série de varidveis que permitem conhecer, de um modo

profundo, a realidade de cada hotel.

Ainda no que diz respeito a este modelo, foram também elaborados
questionarios que permitiram perceber os servigos que os hotéis possuem, bem
como as suas valéncias. Elaborou-se também a detecdao de pontos focais de
interesse que se encontrassem na envolvente proxima, com enfoque em ofertas de

produtos turisticos que se coadunassem com o ambiente rural.

No modelo de analise qualitativo, foram elaborados relatérios de analise
técnica, que assentaram numa leitura percecional e sensorial de cada hotel. Nestes
podemos constatar o tipo de edificado e sua importdncia a varios niveis, como por
exemplo, se a sua linguagem arquitetonica se relaciona devidamente com as

edificacbes que perfazem o ambiente rural da localidade.

Realga-se que foi através destes relatorios de analise técnica, que se tornou
possivel analisar, sob um ponto de vista exterior as pessoas do hotel, simulando

um pouco o olhar sob a perspetiva do utilizador/turista. Seguindo esta linha de

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E S
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pensamento, descreveu-se a percecdao da envolvente edificada e nao edificada, as
comodidades gerais, as relagdes exterior/interior, consideragdes técnico-
construtivas, entre muitos outros pontos que sdo demonstrados e analisados em

capitulo préprio.

A adocdo deste modelo metodoldgico permitiu ir de encontro ao que se
pretende alcancar com o presente trabalho - LEVANTAMENTO E ESTUDO DE
REQUALIFICACAO DOS HOTEIS RURAIS E ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
- dado que através da complementaridade alcangada pela analise da circunstancia
material e palpavel do hotel, associada a analise de carater mais sensorial, foi
possivel convergir-se o plano de analise para um destaque as particularidades de

cada hotel, alcangando-se assim o checklist de hotel rural.

E importante realcar que se tratou de um estudo efetuado com visitas a
todos os hotéis associados, sendo, portanto, um estudo intensivo das varias
realidades, mas que, essencialmente, nos permitem perceber o comportamento dos

hotéis rurais, e a sua forma de estar e ser no ambiente rural.

Portanto, a checklist idealizada provém do contributo direto e indireto de
todos os associados. SO através do universo que estes representam (55 hotéis), é
gue foi possivel determinar o modo como estes podem e devem adequar-se ao
perfil de hotel rural. Mais do que a soma das partes, o sucesso do associativismo

reside na forma como estas interagem.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNA(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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1.2 - OBJETIVOS

Para garantir uma coeréncia na forma como os hotéis rurais se apresentam,
€ imprescindivel que estes garantam ao turista uma acomodacdo caraterizada,
inequivocamente, por uma oferta que confira uma experiencia genuinamente

orientada para a vivéncia rural.

E, portanto, natural e expetavel que a AHRP - Associacdo dos Hotéis
Rurais de Portugal assente na forca gerada pelo associativismo, pretenda
proporcionar, de um modo exponencial, esta oferta de turismo assente na vivéncia

rural.

Em suma, pretende-se que, através da leitura e analise da realidade dos
hotéis rurais, se consigam detetar orientacGes estratégicas para que os mesmos se
adequem ao perfil de hotel rural, através do cumprimento do checklist de hotel

rural, garantindo-se, assim, uma imagem e qualidade homogénea para a AHRP.

2 - PANORAMA DEMONSTRATIVO DE VALENCIAS E SERVICOS DOS ASSOCIADOS

2.1 - SERVIGOS E VALENCIAS DOS ASSOCIADOS

Com o intuito de conferir uma percecdo adequada da orientagdao adotada,
para transmitir o levantamento do estudo efetuado, principia-se por demonstrar a
envolvéncia que define e carateriza os hotéis rurais associados, no que a servicos e
valéncias se refere, a nivel interno, mas destacando-se também os pontos de

interesse que se localizam na envolvente préoxima.

Para tal efeito, executou-se uma listagem dos pontos de interesse que tem
como objetivo complementar o acima descrito, permitir a AHRP - Associagcdo dos
Hotéis Rurais de Portugal executar rotas turisticas baseadas no posicionamento
territorial dos hotéis e pontos de interesse na envolvente. Podera também funcionar
como uma ferramenta, para que os préprios hotéis se promovam e executem rotas
por iniciativa prdépria, exponenciando assim a colaboragdo entre estes, reforgando,
deste modo, a potencialidade do associativismo e aumentado a abrangéncia de

oferta dos mesmos.

Apresentam-se, entdo, de uma forma global, graficos que demonstram as
valéncias internas e as valéncias de proximidade, estas ultimas, consideradas as

valéncias que se podem encontrar na regido onde o hotel se insere.

Segue abaixo o levantamento dos pontos de interesse e servicos e valéncias

dos associados:

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [
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Valéncia Interna - Restaurante

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Restaurante

mSim mN3o

Valéncia Global - Restaurante

ESim mNao

2%
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Valéncia Interna - Piscina exterior

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Piscina exterior

ESim mNao

Valéncia Global - Piscina exterior

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(EACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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Valéncia Interna - Piscina interior

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Piscina
interior

B Sim mN3o

Valéncia Global - Piscina interior

ESim mNao
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Valéncia Interna - Bar

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Bar

mSim mN3o

4%

Valéncia Global - Bar

ESim mNao
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Valéncia Interna - Sala de estar

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Sala de estar

mSim mN3o

0%

Valéncia Global - Sala de estar

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;AC}AO DOS HOTEIS RURAIS E ¥}
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Sala de jogos

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Sala de jogos

mSim mN3o

Valéncia - Global - Sala de jogos

ESim mNao
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Valéncia Interna - Biblioteca

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Biblioteca

mSim mN3o

Valéncia - Global - Biblioteca

ESim mNao
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Valéncia Interna - Campo de futebol

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Campo de
futebol

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Campo de futebol

ESim mNao
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Valéncia Interna - Campo de ténis

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Campo de
ténis

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Campo de ténis

ESim mNao
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Valéncia Interna - Campo de volei

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Campo de
volei

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Campo de vdlei

ESim mNao
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Valéncia Interna - Ginasio

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Ginasio

mSim mN3o

Valéncia - Global - Ginasio

ESim mNao
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Valéncia Interna - Parque e animagao
infantil

ESim mNao

Valéncia Proximidade - Parque e
animagao infantil

B Sim mN3o

Valéncia Global - Parque e animagao
infantil

B Sim mN3o
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Valéncia Interna - Transfers

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Transfers

mSim mN3o

Valéncia - Global - Transfers

ESim mNao
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Valéncia Interna - Cultivo de vinha

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Cultivo de
vinha

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Cultivo de vinha

ESim mNao
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Valéncia Interna - Adega

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Adega

mSim mN3o

Valéncia - Global - Adega

ESim mNao
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Valéncia Interna - Permitir ao turista
participar na atividade culinaria

ESim mNao

Valéncia Proximidade - Permitir ao
turista participar na atividade
culindria
E Sim mNao

6%

Valéncia - Global - Permitir ao turista
participar na atividade culindria

B Sim mN3o
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Valéncia Interna - Termas

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Termas

mSim mN3o

Valéncia - Global - Termas

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E b2
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Banho Turco

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Banho Turco

mSim mN3o

Valéncia - Global - Banho Turco

ESim mNao
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Valéncia Interna - Sauna

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Sauna

mSim mN3o

Valéncia - Global - Sauna

ESim mNao
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Valéncia Interna - Hidromassagem

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade -
Hidromassagem

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Hidromassagem

ESim mNao
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Valéncia Interna - Talassoterapia

B Sim mN3o

4%

Valéncia Proximidade - Talassoterapia

mSim mN3o

Valéncia - Global - Talassoterapia

ESim mNao
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Valéncia Interna - Jacuzzi

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Jacuzzi

mSim mN3o

Valéncia - Global - Jacuzzi

ESim mNao
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Valéncia Interna - Massagem

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Massagem

mSim mN3o

Valéncia - Global - Massagem

ESim mNao
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Valéncia Interna - Tratamentos de
beleza

ESim mNao

Valéncia Proximidade - Tratamentos
de beleza

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Tratamentos de
beleza

B Sim mN3o
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Valéncia Interna - Apoio no servigo
de Medicina/Enfermagem

ESim mNao

Valéncia Proximidade - Apoio no
servico de Medicina/Enfermagem

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Apoio no servico
de Medicina/Enfermagem

B Sim mN3o
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Valéncia Interna - Surf

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Surf

mSim mN3o

Valéncia Global - Surf

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [JEE
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Kitesurf

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Kitesurf

mSim mN3o

Valéncia Global - Kitesurf

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [l
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Passeio de barco

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Passeio de
barco

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Passeio de barco

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Windsurf

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Windsurf

mSim mN3o

Valéncia Global - Windsurf

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E I3
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Mergulho

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Mergulho

mSim mN3o

Valéncia Global - Mergulho

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E W
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Pesca recreativa

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Pesca
recreativa

B Sim mN3o

Valéncia Global - Pesca recreativa

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Atividades
equestres

ESim mNao

Valéncia Proximidade - Atividades
equestres

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Atividades
equestres

B Sim mN3o

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Percursos
pedestres

ESim mNao

Valéncia Proximidade - Percursos
pedestres

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Percursos
pedestres

B Sim mN3o

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Atividades
agricolas

ESim mNao

Valéncia Proximidade - Atividades
agricolas

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Atividades
agricolas

B Sim mN3o

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Observacao de
astros (Dispon. no hotel de
telescépios)

B Sim mN3o

4%

Valéncia Proximidade - Observacao
de astros (Dispon. no hotel de
telescopios)

ESim mNao

Valéncia - Global - Observac¢ao de
astros (Dispon. no hotel de
telescopios)

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E ¥
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Passeios de
bicicleta

ESim mNao

Valéncia Proximidade - Passeios de
bicicleta

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Passeios de
bicicleta

B Sim mN3o

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Passeio aquatico
(Passeios dentro do Rio)

ESim mNao

Valéncia Proximidade - Passeio
aquatico (Passeios dentro do Rio)

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Passeio aquatico
(Passeios dentro do Rio)

B Sim mN3o

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Arvorismo
(Percursos suspensos entre arvores)

ESim mNao

4%

Valéncia Proximidade - Arvorismo
(Percursos suspensos entre arvores)

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Arvorismo
(Percursos suspensos entre arvores)

B Sim mN3o

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [t
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Golfe

B Sim mN3o

4%

Valéncia Proximidade - Golfe

mSim mN3o

Valéncia - Global - Golfe

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [itg
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Minigolfe

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Minigolfe

mSim mN3o

Valéncia - Global - Minigolfe

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E W
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Praia

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Praia

mSim mN3o

Valéncia Global - Praia

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [k
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Rio

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Rio

mSim mN3o

Valéncia - Global - Rio

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [t}
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Praia fluvial

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Praia fluvial

mSim mN3o

Valéncia - Global - Praia fluvial

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [}
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Rafting

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Rafting

mSim mN3o

Valéncia Global - Rafting

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E Bt
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Ski aquatico

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Ski aquatico

mSim mN3o

Valéncia Global - Ski aquatico

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E )
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Caga

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Caga

mSim mN3o

Valéncia Global - Ca¢a

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(EACAO DOS HOTEIS RURAIS E g
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Jet ski

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Jet ski

mSim mN3o

Valéncia Global - Jet ski

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E it
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Jipe

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Jipe

mSim mN3o

Valéncia - Global - Jipe

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E B3
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Moto

B Sim mN3o

4%

Valéncia Proximidade - Moto

mSim mN3o

Valéncia - Global - Moto

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E B3
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Karting

B Sim mN3o

2%

Valéncia Proximidade - Karting

mSim mN3o

Valéncia - Global - Karting

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E B
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - BTT

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - BTT

mSim mN3o

Valéncia - Global - BTT

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E B
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Rapel

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Rapel

mSim mN3o

Valéncia - Global - Rapel

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E B¢
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Escalada

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Escalada

mSim mN3o

Valéncia - Global - Escalada

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Slide

B Sim mN3o

Valéncia Proximidade - Slide

mSim mN3o

Valéncia - Global - Slide

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [l
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



3

Hotéis Rurais
de Portugal

Valéncia Interna - Pesca submarina

B Sim mN3o

0%

Valéncia Proximidade - Pesca
submarina

B Sim mN3o

Valéncia - Global - Pesca submarina

ESim mNao

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E ¥}
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

3 - CENARIO GERAL DO POSICIONAMENTO DOS HOTEIS RURAIS

3.1 - DEMONSTRACAO DE RESULTADOS E CONSIDERAGOES PARA
ENQUADRAMENTO DO HOTEL ASSOCIADO NO PERFIL DE HOTEL RURAL

Neste ponto importa perceber que, através do levantamento efetuado sob a
forma de inquéritos e relatérios de analise técnica, foram detetadas as

necessidades de requalificacdo e reorientacdo dos hotéis rurais.

Deste modo, é possivel efetuar uma analise critica a cada hotel rural
associado, tracando consideracdbes que poderdao levar a cabo acdes de
requalificacdo materiais ou imateriais, para que os hotéis se enquadrem no perfil de

hotel rural.

Partiu da realidade que define a esfera geral dos hotéis associados, a
definicdo do perfil de hotel rural, extraindo-se o que de positivo estes oferecem
para garantir a genuinidade do rural. Este foi definido também, e como ndo poderia
deixar de ser, complementado com estudos bibliograficos relacionados com o TER -

Turismo em Espaco Rural.

Apresentam-se seguidamente, para cada hotel, os inquéritos efetuados, os
relatdrios de analise técnica, vertendo-se posteriormente esta informacdao para o
checklist de hotel rural, e dai, extraindo-se as acdes de requalificagdo,
consideracdes e estratégias que cada hotel poderd adotar para se adequar ao perfil

de hotel rural.

Para garantir a qualidade que se pretende que seja transversal a todos os
associados da AHRP, visando a criacdo de um perfil de Hotel Rural, é necessario

que estes cumpram, pelo menos, 75% dos itens constantes da checklist.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E g
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

De um modo geral, o hotel adquire carateristicas positivas devido a sua

traca arquitetdnica e a sua envolvente natural e humanizada. Portanto, adequa-se

ao perfil de hotel rural. A envolvente, ajardinada, circundante ao edificado,

caracteriza-o positivamente. Demonstra ser genuino em praticamente todos os

aspetos.

Na generalidade, promove um ambiente extremamente rural, através da

exploracdo das carateristicas que definem este ambiente.

regional, assim como o artesanato e atividades de contacto com a natureza.

Contudo, poderia promover, de uma forma mais vincada, a gastronomia

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Casas Novas
Morada: Rua Visconde do Rosario, 1, Redondelo
Data de Analise 25/03/2013 Hora de analise - das 14:00 as 19:30

Responsavel pelo Empreendimento: Fernando Moura

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigGes. Verificou-se, a data, a existéncia de
indicagdes, nas mudancgas de direcgdo, nas proximidades do empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética existente é esclarecedora, do tipo de empreendimento turistico .

Edificado do empreendimento;

O edificado, € um Solar do séc.XVIII de feicdes barrocas, recuperado, adaptado e ampliado
para produto hoteleiro. A sua configuragdo pontua uma elevagdo geografica em colina. O
gesto e traco da renovagdo e ampliacdo resultam e enquadram-se no edificado pré-existente.
O didlogo entre contemporanea dade e antiguidade resultam do ponto de vista funcional,
formal e material. O conjunto edificado é ainda composto ainda por um corpo destinado a
realizagdo de eventos e um outro destinado a piscina coberta/descoberta e outros
equipamentos de SPA. E bem conseguido do ponto de vista arquitectdnico, com uma
linguagem formal e material apropriadas e com escala adequada que favorece uma relagdao
com a sua envolvente natural muito apelativa. A relagdo espacial, interior/exterior é aprazivel
e coerente com o ambiente em espago rural. Os percursos exteriores permitem a percepgdo
do espago envolvente e a sua relagdo com o edificado, sendo este subtil e nobre em
simultaneo. Em cada patamar que a geografia do terreno possui, oferece-se um espaco para
o descanso e para a contemplagdo da paisagem circundante.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, ndo se notando, qualquer
outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista
tipo. E positiva, a nocao de que nos afastamos dos centros povoados, em direcgdo ao sossego
e apaziguamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNA(_;AO DOS HOTEIS RURAIS E B
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente ndo edificada;

O minifindio e mancha florestal, intercalado por zonas habitacionais de 2 a 3 pisos, caracteriza a
envolvente proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no
Empreendimento, a sua circunscrigdo natural, oferece um ambiente cénico muito interessante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

A entrada é intuitiva. A recepgao possui boa relagdo com as restantes comodidades interiores do
edificio principal. Assume uma posigdo central e serve de charneira aos diversos acessos interiores.
Iluminagdo natural adequada. Os elementos de arquitectura e decoracdo estdo ajustados ao
conceito adoptado e a antiguidade e época do edificado. Muito acolhedor e nobre em simultaneo.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagGes sanitarias);

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagdo intuitiva. A decoracdo é adequada e
reconhece-se o bom gosto. Iluminagdo natural adequada. Percebe-se a renovagao e adaptacao do
edificado para produto hoteleiro e o respeito formal e material entre o "novo" e o "velho". Especial
destaque a biblioteca, com a sua lareira. Muito acolhedor e intimista.

Comodidades interiores (Quartos e instalagGes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. Cada quarto é
diferenciado tematicamente dos restantes, na parte antiga do hotel, o que é muito positivo. O
mobilidrio é contemporaneo e estabelece desta forma com o edificado um contraste de design e
material interessante. Responde pragmaticamente as fungdes a que se destina. Estdo equipados
com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciacdo muito favoravel na
optica do conforto visual.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

Aqui estabelece-se, pelos envidracados, uma relagao visual muito forte com algumas perspectivas
do edificado e com a piscina, tendo a paisagem com horizonte como pano de fundo. Funciona e é
convidativo. A zona de bar é tematicamente apelativa. Os pratos confecionados e apresentados,
captam a esséncia da cozinha mediterranica, pelos sabores e texturas. A apresentacdo é cuidada,
apelativa e contemporanea. Apetece voltar.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Por sua vez, o edificio de eventos assume-se como um dos ex-libris do empreendimento, pelo faco
de uma antiga adega ter sido adaptada. O seu interior cénico é impactante e muito funcional quer
para pequenos quer para grandes eventos. Apreciacdo muito favoravel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solério exterior);

A piscina é de dimensbes adequadas e proporcional a relacdo entre exterior e o edificado. Entende-
se como uma extensdo da piscina interior. A sua relagdo com a envolvente, resulta. Assim, como o
solario desta, que nos permite, além de apanhar sol estar parcialmente envoltos pelo edificado e
contemplar a paisagem.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Nao se analisa, aqui, o impacto nos dias de eventos. Estdo salvaguardados os
devidos lugares percentuais a pessoas com mobilidade condicionada. A sua localizagdo, permite o
necessario distanciamento, em relagdo as unidades de alojamento.

Consideragbes técnico-construtivos;

N3do foram detectadas patologias construtivas, no edificado, quer pelo exterior, quer pelo interior, o
que num empreendimento desta dimensdo e antiguidade demostra o cuidado e aprego que os
responsaveis nutrem pelo mesmo.

Genuinidade global

A chegada, o impacto positivo causado, pelo edificio de época, e a sua envolvente natural e
humanizada eleva as espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A envolvente, ajardinada, circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente.
Demonstra ser genuino em praticamente todos os aspectos. Sabe-se receber.

Observagdes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel e
disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .

associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -

Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a

regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e

cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade

pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Apds analise, conclui-se que o hotel se enquadra no perfil de hotel rural, nas

espectativas genéricas do publico-alvo deste tipo de empreendimentos turisticos. A

geografia e a natureza circundante ao edificado sdo uma mais-valia, estando assim

em perfeita sintonia com a existéncia de animais de quinta, variados ambientes

naturais e ajardinados.

O empreendimento é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem

apresentado, € amavel e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta do Convento de Santo Anténio dos Capuchos
Morada: Antiga Estrada de Melgago, Mongao
Data de Analise 07/04/2013 Hora de analise das 10:00 as 16:00

Responsavel pelo Empreendimento Adriana Rodrigues

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgOes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em 6ptimas condigdes. Verificou-se, a data, da existéncia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do tipo de empreendimento turistico. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte a histéria a ele subjacente. Alvo de varias alteragdes ao longo de cerca
de 300 anos, a sua antiguidade e caracter, apds a sua adaptagdo, renovacdo e ampliagcdo
para responder as exigentes premissas necessarias ao funcionamento de um empreendimento
turistico com esta caracteristicas, ficaram ainda mais valorizadas. Este, situa-se no centro
histérico consolidado de Mongdo. Muito do seu valor patrimonial assenta e deve-se ao
Convento e as transformagdes formais e funcionais que foi sendo alvo ao longo dos séculos. A
sua original vertente religiosa, e até ja tendo sido escola e tribunal, é presentemente
acessivel a turistas e visitantes. A sua intervengdo arquitectonica e adaptacdo estabelecem
com o antigo um todo harmonioso, onde a antiguidade e a contemporaneadade se valorizam
mutuamente. O edificado marca o lugar e a paisagem positivamente. A diluigdo da sua massa
construida ao longo das sinuosidades geograficas, permite que surjam, patios, patamares,
percursos, alpendres e ajardinados que pontuam 0s percursos e permitem a simbiose entre
arquitectura e natureza. A escala é ajustada. O empreendimento vai sendo descoberto
enquanto se percorre-se.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E g
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas habitacionais (de escala tradicional) e de servigos.
No entanto, trata-se de um centro histdrico rico em actividades de visitacdo turistica, ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo. A grandeza da propriedade e a sua delimitagdo garantem
privacidade, serenidade e envolvéncia natural a quem se encontra no empreendimento. A
paisagem e o macico geografico proporcionam um horizonte muito atractivo.

Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio florestal e o minifindio agricola, intercalado por aglomeragdes habitacionais, de
pequena dimens&o, caracterizam a envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca
o percurso até ao Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a geografia da regido,
oferece uma vista privilegiada.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Assume uma posicdo central e serve de charneira aos diversos acessos exteriores.
Iluminagdo natural adequada. Os elementos de arquitectura e decoragao muito interessantes,
com alguma irreveréncia e originalidade, sempre com respeito pelas pré-existéncias formais e
materiais. O bom gosto esta patente em cada recanto.

Comodidades interiores ( Acessos a zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo intuitivos, de facil circulagdo e decorativamente
apelativos. Ao longo dos acessos surgem pontualmente, espagos de leitura e/ou de estar
muito bem aproveitados e estruturados. As instalacGes sanitarias estdo convenientemente
equipadas e possuem dimensdes adequadas. A sala de estar muito bem tematizada e
acolhedora permite o usufruto de jogos de tabuleiro. A lareira convida a permanecer e a
deixar o tempo passar. Permite o convivio em simultdneo com um eventual momento de
leitura ou simplesmente de descanso.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensGes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario
interage em equilibrio com o ambiente cénico interior. Estdo equipados com armario/roupeiro,
Tv, minibar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciacdo muito positiva na oOptica da
decoracgdo, do conforto e da funcionalidade. Cada unidade de alojamento é tematizada de
forma diferenciada, quer do ponto de vista decorativo/funcional, quer cromaticamente.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNA(_;AO DOS HOTEIS RURAIS E 2
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O restaurante cumpre de forma muito positiva as fungdes a que se destina. A iluminagdo
natural é adequada. O ambiente cénico interior € muito envolvente e apelativo. O niimero de
lugares sentados corresponde percentualmente a capacidade do empreendimento. O bar é
calmo e tematicamente enquadrado, a disposicdo do mobiliario € acolhedor. O seu caracter
cénico interior é envolvente, muito por forga dos motivos de arquitectura tradicional da regido.
Possui oferta variada e diferenciada nos bens e servigos. Os pratos confecionados e
apresentados, demonstram o carinho e apreco pelos produtos da regido e do préprio lugar. Os
valores mediterranicos, com as suas texturas e sabores, aliadas a técnicas contemporéaneas e
ancestrais, por maos de autor, reflectem o conceito global do empreendimento. Antiguidade e
contemporaneadade em simbiose.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

O espago SPA, com sauna, banho turco e jacuzzi permite uma utilizagdo eficaz e aprazivel. A
sua tematizagdo é envolvente e muito cuidada. Permite privacidade e tranquilidade a quem
usufrui do espaco. Iluminagao natural adequada.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta. Assim, o solario desta, permite-nos, além de
apanhar sol, contemplar a paisagem com horizonte.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizacdo, garante siléncio ao empreendimento.

Consideragdes técnico-construtivos;

A data, ndo se verificaram, quaisquer patologias quer pelo exterior, quer pelo interior.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E &S
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas. Assumiu-se 0 antigo e o contemporaneo, com sensibilidade e bom gosto. A
existéncia de animais de quinta e variados ambientes naturais e ajardinados, € uma mais
valia. E um equipamento de referéncia. E recomendéavel a familiares e amigos.

ObservacgOes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é
amavel e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E 8
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - i )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O impacto causado pelo hotel é positivo, enquadrando-se assim no perfil de
hotel rural. O edificio, carateristico da época, a sua envolvente natural e
humanizada conferem ao empreendimento conforto visual e requinte. A envolvente,
ajardinada, circundante ao edificado, caracteriza-o positivamente. A existéncia de

terrenos de cultivo, bem cuidados é uma mais-valia.

No entanto, seria uma mais-valia a promogdo dos produtos e artesanato

carateristicos da regido.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E g
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta de Samaides
Morada: Samaides, Chaves
Data de Analise 25/03/2013 Hora de analise das 09:30 a&s 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Maria de Lurdes

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigdes. Deverd ser feito um reforgo de
indicagdes, nas mudangas de direcgdo, nas proximidades do empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética existente é esclarecedora, do tipo de empreendimento turistico .

Edificado do empreendimento;

O edificado, € um solar com capela anexa, com origens no séc.XVII. A sua conficuracdo
classica em "L", pontua a propriedade circinscrita com cerca de cem hectares. O conjunto
composto ainda por um corpo destinado a realizagdo de eventos é muito bem conseguido do
ponto de vista arquitectdnico, com uma linguagem formal e material genuina e com relagdes
de escala que favorece uma relagdo com a sua envolvente natural muito apelativa. A relagdo
espacial, interior/exterior é aprazivel e coerente com o ambiente em espago rural. Os
percursos exteriores do empreendimento, levam-nos a descobrir, outros espacos e
ambientes, quase camuflados por entre inumeras especies arboreas, como se natureza e
arquitectura se aliassem, em plena harmonia. Estes percursos permitem a percepgao do
espaco envolvente e a sua relagdo com o edificado, sendo este subtil e nobre em simultédneo.
Em cada patamar que a geografia do terreno possui, oferece-se um espago para o descanso e
para a contemplagdo da paisagem circundante. Espagos florestais e rurais formam um
conjunto que de acordo com as estagGes do ano, permutarda camaleonicamente. Muito
interesante, também, o facto de animais de caca se cruzarem com 0S Nossos passos, durante
a descoberta do empreendimento. O espago de eventos, de arquitectura assumidamente
contemporanea, com escala e proporgées adequadas, e envolto em espagos de jardim,
permite com o seu distanciamento fisico que o sossego do hotel ndo seja posto em causa,
durante um evento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, ndo se notando, qualquer
outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista
tipo. E positiva, a nogdo de que nos afastamos dos centros urbanizados, em direccdo ao
sossego e apaziguamento.

Lugar e sua envolvente ndo edificada;

O minifindio e mancha florestal, intercalado por zonas habitacionais de 2 a 3 pisos,
caracteriza a envolvente proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao
Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a sua circunscrigdo natural, oferece um
ambiente cénico muito interessante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

A entrada é intuitiva. A recepgdo possui boa relagdo com as restantes comodidades interiores
do edificio principal. Assume uma posigao central e serve de charneira aos diversos acessos
interiores. Iluminagdo natural adequada. Os elementos de arquitectura e decoragdo estao
ajustados ao conceito adoptado e a antiguidade e época do edificado. Muito acolhedor e nobre
em simultdneo.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagao intuitiva. A decoragdo € minimal.
Iluminagdo natural adequada.Percebe-se a renovacao e adaptacdo do edificado para produto
hoteleiro.Exercicio bem conseguido do ponto de vista formal e funcional.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
contemporaneo e estabelece desta forma com o edificado um contraste temporal interessante.
Responde pragmaticamente as fungGes a que se destina. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, telefone e instalacdo sanitaria privativa. Apreciacdo muito favoravel na
Optica do conforto visual.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

Aqui estabelece-se, pelos envidragados,uma relagdo visual muito forte com algumas
perspectivas do edificado e com a piscina, tendo a paisagem com horizonte como pano de
fundo. Funciona e ¢é convidativo. Apetece permanecer no espago. A zona de bar é
tematicamente apelativa. A relagdo entre os tectos de madeira e as paredes em pedra, é de
grande beleza e ndo se fica indiferente. A lareira de época em pedra e valorizada com o tema
do vinho, marca positivamente o espaco. Os pratos confecionados e apresentados, captam a
esséncia da cozinha mediterranica, pelos sabores e texturas. A apresentacdo é cuidada,
apelativa e contemporanea. Apetece voltar.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEM
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Por sua vez, a sala de eventos, é valorizada pelos envidragados que permitem o contacto
visual, com o exterior ajardinado e com a piscina. O seu interior é funcional. A sala ndo
estava preparada, com as mesas,cadeira e respectivos centros de mesa, ndo sendo assim
possivel, apreciar o seu impacto cénico, no espaco. No entanto percebe-se a potencialidade
associada a este espago em concreto.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina é de dimensGes adequadas e proporcional & relagdo entre exterior e o edificado. A
sua relagdo com a envolvente, resulta. Assim, como o solario desta, que nos permite, além de
apanhar sol estar parcialmente envoltos pelo edificado e contemplar a paisagem.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Ndo se analisa, aqui, o impacto nos dias de eventos. Estdo
salvaguardados os devidos lugares percentuais a pessoas com mobilidade condicionada. A sua
localizagdo, permite o necessario distanciamento, em relagdo as unidades de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Nao foram detectadas patologias construtivas, no edificado, quer pelo exterior, quer pelo
interior, o que num empreendimento desta dimensdo e antiguidade demostra o cuidado e
apreco que os responsaveis nutrem pelo mesmo.

Genuinidade global

A chegada, o impacto positivo causado, pelo edificio de época, e a sua envolvente natural e
humanizada eleva as espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A envolvente, ajardinada, circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente.
A existéncia de terrenos de cultivo, bem cuidados é uma mais valia. Demonstra ser genuino
em praticamente todos os aspectos. Sabe-se receber.

Observagdes adicionais

O empreendimento, € silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel
e disponivél.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNA(_;AO DOS HOTEIS RURAIS E JEY)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A chegada, o impacto causado é penalizador, por motivos das obras em
curso. SO apos a conclusao das obras, do Hotel e dos arranjos exteriores é que se

podera analisar devidamente o enquadramento rural da arquitetura do hotel.

No entanto, a parceria com a escola agricola de Sto. Tirso é uma mais-valia

que torna o hotel rural num espaco de referéncia na localidade.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E i3
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Hotel Rural da Azenha
Morada: Rua D. Ruy Gongalves Pereira, Vila Nova de Famalicao
Data de Analise 26/02/2013 Hora de anadlise das 9:30 4&s 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Jodo Monteiro

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condicdes. Deverda ser feito um reforgo de
indicacdes, nas mudancas de direcgdo, nas proximidades do empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética existente é esclarecedora, do tipo de empreendimento turistico .

Edificado do empreendimento;

O conjunto edificado, estd em processo de obras de edificacdao, do Hotel, ndo estando, ainda,
concluido. No entanto, percebe-se, que o edificado, caracteriza-se por, uma desfragmentacdo
da massa construida, favorecendo uma relagdo interior/exterior aprazivel e coerente com o
ambiente em espaco rural. Os percursos mistos que cerzem o conjunto edificado, irdo permitir
a percepgdo do espago envolvente, e circunscrito, como sao, os jardins, os terrenos de cultivo
e o espaco de eventos/restaurante, este Ultimo, em pleno funcionamento. O edificio, destinado
ao alojamento hoteleiro, ndo sera, assim, alvo de analise no presente relatério. O edificio de
eventos/restaurante, procura uma linguagem formal coerente, com o espirito, de um
empreendimento rural.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, com um desenvolvimento
consideravel, ndo se notando porém, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as
praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifundio, intercalado por zonas habitacionais de 2 a 3 pisos e comércio local, caracteriza a
envolvente préoxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao empreendimento.
Aguando no Empreendimento, a sua circunscricdo, oferece um ambiente cénico interessante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Sem analise.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Sem analise.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Sem analise.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

A sala de eventos, é valorizada pelos envidragados que permitem o contacto visual forte, com
o exterior ajardinado. A sala estava preparada, com as mesas,cadeiras e respectivos centros
de mesa, sendo assim possivel, apreciar o seu impacto cénico, no espaco. A decoracdo e
ambiente, é estimulante e apelativo. Cuidada e de bom gosto estético. Permite a separacgdo
ou compartimentagap da sala geral, conseguindo-se, assim, uma proporcao adequada, de
area, a cada situagdo. A luminusidade natural e artificial, complementam-se, proporcionando,
conforto e ambiente adequados. O restaurante, consegue, apesar da sua proximidade a sala
de eventos, garantir privacidade e recato. A sua decoragdo € diferenciada da sala de eventos,
0 que é positivo.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNA(_;AO DOS HOTEIS RURAIS E Y
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Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem e terd uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a
dimensdao do empreendimento. Nao se analisa, aqui, o impacto nos dias de eventos. Estdo
salvaguardados os devidos lugares percentuais a pessoas com mobilidade condicionada. A sua
localizagdo, permite o necessario distanciamento, em relacdo as unidades de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Nao foram detectadas patologias construtivas, no edificado, quer pelo exterior, quer pelo
interior.

Genuinidade global

A chegada, o impacto causado, é penalizador, por motivos das obras em curso.

ObservagOes adicionais

S0 apds a conclusdo das obras, do Hotel e dos arranjos exteriores.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E B
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A chegada, o impacto causado pelo edificio de época, e a sua envolvente

natural e riqueza cultural é positivo. A envolvente, ajardinada, circundante ao

edificado, também o caracteriza positivamente. A existéncia de terrenos de cultivo,

bem cuidados é uma mais-valia. Demonstra ser genuino em praticamente todos os

aspetos. E de salientar o excelente estado de conservacdo do edificado que detém

caracteristicas originais e ancestrais da propriedade que associados aos variados

ambientes naturais e ajardinados, proporcionam um registo digno e de aprego.

O hotel enquadra-se no perfil de hotel rural. Contudo, seria uma mais-valia

a promocdo e divulgacdo da sua histéria, implicita no edificado, e a criagdao de

parcerias com entidades externas para uma divulgacao eficaz e assertiva.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Convento Nossa Senhora do Carmo
Morada: Freixinho, Sernancelhe
Data de Analise 21/03/2013 Hora de analise das 09:00 as 13:30

Responsavel pelo Empreendimento Eng.° Rui

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgdes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigdes. Devera ser feito um reforgo de
indicagdes, nas mudancas de direcgao, na localidade do empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética existente é esclarecedora, do tipo de empreendimento turistico .

Edificado do empreendimento;

O edificado, obra do séc. XVII, € um convento recuperado e adaptado para empreendimento
turistico hoteleiro. Preservaram-se os seus tragos originais historicistas, quer do ponto de
vista arquitecténico, quer cultural. E notoriamente um edificio de interesse publico. Um
claustro subtrai massa a grandeza, proporcional e bem formalizada, do edificio. No claustro,
sentimo-nos dentro e fora em simultdneo. Ai o utente contacta visualmente com a torre
sineira e com a luz natural que inunda o espaco.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar envolvente é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, ndo se notando,
qualguer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada
pelo turista tipo. O lugar permite o afastamento das rotinas diarias.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNA(_;AO DOS HOTEIS RURAIS E )
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifundio e o latifundio, intercalado por zonas habitacionais de 1 a 2 pisos, caracterizam a
envolvente préoxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao empreendimento.
Aquando no empreendimento, a sua circunscricdo, oferece um ambiente cénico muito
interessante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

A entrada é intuitiva. O momento da chegada é muito acolhedor e nobre em simultaneo. Bem
localizada e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminacdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter senhorial
e nobiliarquico.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo muito intuitivos e diferenciados. A decoragdo é
historicista, como uma compilagdo dos tempos que passaram e passam pelo "convento-hotel".
Iluminagdo natural adequada, apoiada por iluminacdo artificial de época e contemporanea
bem estudada..

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos ocupam oque outrora foram as "celas". Possuem dimensbes adequadas e
iluminagdo natural conveniente. O mobilidario €é adequado e nobre, respondendo
pragmaticamente as fungBes a que se destina. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv,
telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciacdo muito favoravel na optica do conforto
visual.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

A sala de refeigdes € um dos espagos mais icdnicos do empreendimento. Localiza-se na
antiga capela do Convento. Foram mantidos o carisma e o traco original do século XVII, onde
os frescos e os nichos, outrora de ornamentagdo religiosa e agora lugar de pecas de arte
esculpida, deixam a sua marca. O espaco é envolvente e ninguém fica indiferente aos tetos
altos e recantos intimistas. Avaliagdo muito positiva na 6ptica da funcionalidade.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNA(_;AO DOS HOTEIS RURAIS E [EeE!
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina é de dimensdes adequadas e proporcional. A sua relagdo com a envolvente, resulta.
Assim, como o solario desta, que nos permite, além de apanhar sol estar envoltos numa
panoplia vegetal e arbodrea rica e equilibrada. O seu "afastamento" em relagdo ao hotel,
funciona, pelo facto de proporcionar a deslocagdo a pé, ao longo dos arranjos exteriores e
pelo facto de podermos contemplar os algados e volumes do convento a uma disténcia
adequada para o seu perfeito enquadramento visual. Os balnearios sdo funcionais e
exteriormente "camuflados" pela alvenaria de pedra.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Nao se analisa, aqui, o impacto nos dias de eventos. Estdo
salvaguardados os devidos lugares percentuais a pessoas com mobilidade condicionada. A sua
localizagdo, permite o necessario distanciamento, em relagdo as unidades de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram patologias no edificado e acessos, quer pelo interior quer pelo exterior.
Num edificado com estas caracteristicas e antiguidade, este facto, demonstra o cuidado e
apreco pelo lugar, enquanto empreendimento turistico, por parte dos responsaveis.

Genuinidade global

A chegada, o impacto positivo causado, pelo edificio de época, e a sua envolvente natural e
humanizada eleva as espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A envolvente, ajardinada, circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente.
A existéncia de terrenos de cultivo, bem cuidados é uma mais valia. Demonstra ser genuino
em praticamente todos os aspectos. N3do se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais
e técnicas contemporaneas. A existéncia de espagos construidos e/ou humanizados, em
excelente estado de conservagdao e portadores das caracteristicas originais e ancestrais da
propriedade e os variados ambientes naturais e ajardinados, sdo dignos de registo e aprego.
Sabe-se receber. E um equipamento de referéncia.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, € silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel
e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNA(_;AO DOS HOTEIS RURAIS E [
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



Hotel Rural

Quinta da Cruz



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

De um modo geral, enquadra-se totalmente nas espectativas genéricas do

publico-alvo deste tipo de empreendimentos turisticos. A natureza circundante ao

edificado, carateriza-o positivamente. O edificado assume a diferenca de épocas,

antigo versus contemporaneo, conferindo ao espaco equilibrio e harmonia. Destaca-

se ainda a promocdo e divulgacdo do patrimonio e artesanato local, assim como a

producao de vinho e azeite.

Contudo, é de sugerir a criacdo de atividades relacionadas com a confegao

de alimentos, producdo de vinhos e azeite, permitindo aos hdospedes uma maior

interacao com os produtos locais. No entanto, o hotel responde as necessidades de

um hotel rural.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta da Cruz
Morada: Largo da Cruz Real, Amarante
Data de Analise 26/02/2013 Hora de analise das 14:30 4as 18:00

Responsavel pelo Empreendimento Manuela Santos

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgdes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigdes. De notar a inexisténcia de indicagbes
em determinados pontos de viragem de direccdo. No entanto, percebe-se, quando se
pergunta por indicagBes aos habitantes nas imediagdes, que estes conhecem e reconhecem
positivamente o empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A chegada a sinalética é esclarecedora e utiliza uma imagem icénica e caracterizadora do tipo
de empreendimento.

Edificado do empreendimento;

O edificado, caracteriza-se por, uma continuagcdo da massa construida pré-existente,
favorecendo uma relagdo interior/exterior aprazivel e coerente com o ambiente em espacgo
rural. Os percursos exteriores e interiores que une o edificado antigo renovado e o edificado
novo e contemporaneo, permitem a percepcdo do espaco envolvente cuidado e aprazivel.
Percebe-se a fusdo assumida entre o novo e o velho recuperado. A escala do edificado é
adequada e sensivel a envolvente proxima. Os materiais utilizados apontam para uma
intengdo de equilibrio entre o novo e o velho.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNA(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifindio, pontuado com uma habitacdo de 1 a 2 pisos, caracteriza a envolvente natural
proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no
Empreendimento, a serenidade e a paisagem convidam a contemplacgdo.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Iluminagdo natural
adequada. Apesar de ser um espago/recepcdo, este é tranquilo e confortavel, sendo estes
aspectos importantes para quem chega ao empreendimento. Os elementos de arquitectura e
decoragdo estdo também pensados na éptica do conforto visual.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo intuitivos e apelativos. Adequada decoracdo e
iluminagao.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
contemporaneo e interage em equilibrio com o recurso ao soalho em madeira e paredes
claras. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalagcdo sanitaria privativa.
Apreciagdo positiva na 6ptica do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

Sem analise.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Como actividades complementares, temos a piscina, interior e exterior, o ginadsio, a sauna e o
banho turco, apoiados por balnearios separados por sexos. Estes espacos estdo localizados
num corpo edificado separado do principal, o que pode ser considerado, numa primeira
anadlise, desconfortavel. Mas ganha sentido pratico quando verificamos uma abertura destes
espagos a utentes externos ao hotel e ai a separagdo ao edificio principal entende-se e
garante tranquilidade. O acesso a eles, embora discreto e resguardado, esta
convenientemente iluminado naturalmente e com recurso a pé-direito duplo. Num primeiro
momento, entramos no ginasio. Este espagco tem como aspecto positivo, um envidracado que
permite o contacto visual com a piscina interior e com os utentes que a utilizam. Muito
positivo, é o facto de existir uma janela a toda a lateral da piscina, o que permite um
constante contacto visual com espaco exterior. Ao lado, desta, encontram-se, os balnearios, a
sauna e o banho turco. Tranquilizante.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina é de dimensdes adequadas. A sua relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta.
Assim, o solario desta, permite-nos, além de apanhar sol, contemplar a paisagem e o préprio
hotel. A existéncia de campo de ténis, € uma mais valia.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficiente, para a dimensdo do
empreendimento. A sua localizacdo, permite o rapido transporte de malas e haveres pessoais
para o interior do hotel.

Consideragdes técnico-construtivos;

O empreendimento encontra-se, a data, em excelente estado de conservagdo. Apenas se
realga a necessidade, de manutengdo do espagos ajardinados e equipamentos ludicos do
"parque infantil", na zona dos jardins.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas. Em vez de isso, assumiu-se o antigo e o contemporaneo, e procurou-se o
equilibrio entre ambos.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, € silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel
e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EIo)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdo do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A chegada, a paisagem apresenta-se imponente, em perfeita sintonia com a

arquitetura local implicita no empreendimento. A pureza do edificado, em harmonia

com a natureza, conferem ao empreendimento requinte e conforto visual.

O Hotel é silencioso e permite o descanso. A Loja de Vinhos, com vinhos e

outras iguarias da marca do Hotel (Quinta) é um espaco digno de visita e capta a

atengdo do utente para a importancia dos produtos locais e da sua conveniente

promogao.

O hotel enquadra-se nas necessidades implicitas a um hotel rural. No

entanto, a criagdo de atividades em parcerias com outras entidades locais seriam

uma mais-valia.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta do Pégo
Morada: Valenga do Douro, Tabuago
Data de Analise 20/03/2013 Hora de analise das 09:00 as 13:30

Responsavel pelo Empreendimento Carlos Filipe Jesus

Esteve Presente? Sim Nao X

Se ndo, fez-se representar Sim X Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgdes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigdes. Verificou-se, a data, a existéncia de
indicagdes nos pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte aspectos formais e de proporcionalidade, origindrios da arquitectura
tradicional empirica portuguesa. Esta integrado numa propriedade vinicola, nas encostas do
margem do rio Douro, na regidao demarcada do Vinho do Porto. A sua adaptacdo para produto
hoteleiro, fez-se através da fusdo dos elementos pré-existentes historicistas com gestos
formais contemporéaneos . Este pensamento e acto arquitecténico, confirma as espectativas
sobre o caracter do empreendimento. Genuino e nobre. As pré-existéncias recuperadas e
adaptadas para as exigéncias inerentes a um empreendimento turistico funcionam e o novo e
0 antigo estabelecem um didlogo coerente e aprazivel.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [T
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

As propriedades vinicolas, as encostas do margem do rio Douro, a icénica regido demarcada
do Vinho do Porto. A geografia pronunciada e ondulante ao longo do rio é impactante. E esta a
imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a
geografia da regido, oferece uma vista privilegiada, convidando a contemplagdo e promove a
tranquilidade.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminacdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragao estdo ajustados e coerentes com o caracter e conceito
adoptado.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdao de circulagdo intuitiva e decorativamente
apelativos. Os acessos entre espagos comuns sao pontuados por outros subespacgos de estar,
muito bem articulados, permitindo um usufruto casual. As instalagdes sanitarias sdo muito
funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo, também, dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobilidrio
contemporaneo "mesclado" com mobilidrio de época revela bom gosto e interage em
equilibrio com o ambiente cénico interior. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, minibar,
telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo positiva na Odptica do conforto, da
envolvéncia e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumprem as funcdes a que se destinam
positivamente. Privilegia-se o contacto visual com o espacos exteriores e a paisagem. Os
apropriados aspectos e vestigios de antigas fungbes a pontuarem os espago, sdo uma mais
valia. O seu caracter cénico interior é envolvente. A sua capacidade é correspondente ao
numero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E RIS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina, implantada num socalco geografico, é sobranceira ao rio e as suas encostas. Capta
um momento icénico sobre a paisagem. A contemplagdo desta € um momento inesquecivel. E
um espago unico.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, coberto e fechado, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a
dimensdo do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com
mobilidade condicionada. A sua localizagdo, "afastada" do Hotel garante tranquilidade e
siléncio aos utentes.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram patologias no edificado e acessos, quer pelo interior quer pelo exterior.
Este facto, demonstra o cuidado e aprego pelo lugar, enquanto empreendimento turistico, por
parte dos responsaveis.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas. A existéncia de espagos construidos e/ou humanizados, em excelente
estado de conservacdo e portadores das caracteristicas originais e ancestrais da propriedade
e os variados ambientes naturais e ajardinados, sdo dignos de registo e apreco. E um
equipamento de referéncia.

Observagdes adicionais

O empreendimento, € silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é
amavel e disponivel. E o empreendimento que se recomenda a familiares e amigos. A Loja de
Vinhos, com vinhos e outras iguarias da marca do Hotel (Quinta) é um espacgo digno de
visitagdo e capta a atengdo do utente para importancia dos produtos locais e da sua
conveniente promogao.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E RIS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a tracga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A arquitetura implicita no hotel é datada de uma época, conferindo ao

espacgo elegancia e romantismo. Evidencia-se a existéncia de terrenos de cultivo, os

percursos pedestres em perfeita sintonia com a arquitetura e a envolvente.

O hotel enquadra-se no perfil de um hotel rural. Todavia, a criacdao de

parcerias com entidades externas locais seriam uma mais-valia, propondo-se ainda

a participacdo dos hdspedes em atividades relacionadas com a confecdo de

alimentos, tais como a adequacdo do kiwi a gastronomia local.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta da Vista Alegre
Morada: Rua Leopoldo Saraiva, 48 , Freamunde
Data de Analise 27/02/2013 Hora de analise das 09:30 a&s 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Ivone Ganso

Esteve Presente? Sim Nao X

Se ndo, fez-se representar Sim X Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigdes. Deverd ser feito um reforgo de
indicagdes, nas mudancas de direcgdo, nas proximidades do empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética existente é esclarecedora, do tipo de empreendimento turistico .

Edificado do empreendimento;

O edificado, caracteriza-se por um edificio de época, muito bem conseguido do ponto de vista
arquitecténico que favorece uma relagdo interior/exterior aprazivel e coerente com o
ambiente em espago rural. Os percursos ascendentes do empreendimento, levam-nos a
descobrir, outros edificados, quase camuflados por entre inUmeras espécies arbdreas, como
se natureza e arquitectura se aliassem, em plena harmonia. Estes percursos permitem a
percepcao do espago envolvente e a sua relagdo com o edificado, sendo este humilde e nobre
em simultdneo. Em cada patamar que a geografia do terreno possui, uma fonte, com gravuras
e agua corrente oferece um espago para o descanso e para a contemplagdo da paisagem
circundante. Espagos florestais e rurais formam um conjunto que de acordo com as estagdes
do ano, permutard camaleonicamente. Muito interessante, também, o facto de animais de
caga se cruzarem com 0S nossos passos, durante a descoberta do empreendimento. No cimo
de tudo, um espago de eventos, de arquitectura assumidamente contempordnea, com escala
e proporgdes adequadas, e envolto em espacos de jardim, permite com o seu distanciamento
fisico que o sossego do hotel ndo seja posto em causa, durante um evento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E KLY
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, ndo se notando, qualquer
outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista
tipo. E positiva, a nogdo de que nos afastamos do centro urbanizado, em direcgdo ao sossego
e apaziguamento.

Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifandio, intercalado por zonas habitacionais de 2 a 3 pisos, caracteriza a envolvente
proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no
Empreendimento, a sua circunscricdo, oferece um ambiente cénico interessante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

A entrada é intuitiva. A recepcdo é uma mesa, numa sala de estar com lareira. Muito
acolhedor e nobre em simultaneo.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagées sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo muito intuitivos e diferenciados. A decoragdo é
histérica, como uma compilagdo dos tempos que passaram e passam pela "Casa". Iluminagdo
natural adequada, apoiada por iluminacdo artificial de época.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
adequado e nobre, respondendo pragmaticamente as funcGes a que se destina. Estdo
equipados com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalacdo sanitaria privativa. Apreciagdo
muito favoravel na 6ptica do conforto visual.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar entende-se como um sitio para o convivio despreocupado. Estd separado do Hotel,
propriamente dito, mas préximo o suficiente, para nos sentirmos nele. Ai a madeira antiga e a
nova materializam os espacgos interiores e convidam ao convivio "solto" e "boémio". Aqui
estabelece-se uma relagdo visual com a piscina. Funciona e é convidativo. A zona de bar é
tematicamente bem decorada. O chdo, com varios tipos de madeira, é de grande beleza e ndo
se fica indiferente a ele. Por sua vez, a sala de eventos, é valorizada pelos envidragados que
permitem o contacto visual forte, com o exterior ajardinado. O seu interior é despojado e
pouco apelativo, apesar da presenca de elementos de apoio, de caracter mais funcional. A
sala ndo estava preparada, com as mesas, cadeira e respectivos centros de mesa, ndo sendo
assim possivel, apreciar o seu impacto cénico, no espaco.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEEEI
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina é de dimensdes adequadas e proporcional a relagdo entre exterior e o edificado. A
sua relagdo com a envolvente, resulta. Assim, como o solario desta, que nos permite, além de
apanhar sol estar envoltos numa pandplia vegetal e arbdrea rica e equilibrada.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Nao se analisa, aqui, o impacto nos dias de eventos. Estao
salvaguardados os devidos lugares percentuais a pessoas com mobilidade condicionada. A sua
localizagdo, permite o necessario distanciamento, em relagdo as unidades de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo foram detectadas patologias construtivas, no edificado, quer pelo exterior, quer pelo
interior.

Genuinidade global

A chegada, o impacto positivo causado, pelo edificio de época, e a sua envolvente natural e
humanizada eleva as espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A envolvente, ajardinada, circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente.
A existéncia de terrenos de cultivo, bem cuidados é uma mais valia. Demonstra ser genuino
em praticamente todos os aspectos. Sabe-se receber.

ObservacgOes adicionais

O empreendimento, ¢ silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel
e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EEW)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25  Aproveita e valoriza as edificagdes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquiteténica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgao que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgdo, fachadas e vaos exteriores

30 Espacgos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espacos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservagao

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservacgao

33 Instalacdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O hotel, de arquitetura tipica local, utiliza materiais também tipicamente

locais, os quais conferem ao espaco harmonia e enquadramento com a paisagem

envolvente. O contato com a natureza, a produgdo de vinho e o programa de

vindimas, conferem ao empreendimento uma grande diversidade na oferta de

servicos.

rural.

O empreendimento responde de forma positiva as necessidades de um hotel

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Enquadra-se totalmente nas espectativas de um hotel rural. A geografia e a

natureza circundante ao edificado, caraterizam-no positivamente. A existéncia de

espagos construidos e/ou humanizados, em excelente estado de conservagao e

portadores das caracteristicas originais e ancestrais da propriedade e os variados

ambientes naturais e ajardinados, sao dignos de registo e apreco. Trata-se de um

hotel, silencioso, permitindo o descanso. A gastronomia adquire sabores da regido

com uma apresentacdo contemporanea e requintada.

A Loja de Vinhos (The Wine Shop), com vinhos e outras iguarias da marca

do Hotel, € um espaco digno de visitacdo e capta a atencdo do utente para

importancia dos produtos locais e da sua conveniente promocao.

A existéncia de espaco exterior com piscina seria uma mais-valia.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta da Pacheca
Morada: Cambres, Lamego
Data de Analise 19/03/2013 Hora de analise das 14:00 4as 19:30

Responsavel pelo Empreendimento Gustavo Martins

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgdes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigOes. Verificou-se, a data, a existéncia de
indicagdes nos pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte aspectos formais e de proporcionalidade, origindrios da arquitectura
tradicional empirica portuguesa do séc. XVIII . A sua adaptagdo para produto hoteleiro, fez-se
através da fusdo dos elementos pré-existentes historicistas com gestos formais
contemporaneos . Este pensamento e acto arquitectdénico, confirma as espectactivas sobre o
caracter do empreendimento. Genuino e nobre, os seus algados e configuragdo remetem o
nosso imagindrio, para outras épocas. As pré-existéncias recuperadas e adaptadas para as
exigéncias inerentes a um empreendimento turistico funcionam e o novo e o antigo
estabelecem um didlogo coerente e aprazivel.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [REE]
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio e o minifiindio, intercalados por aglomeragdes habitacionais, de pequena e média
dimensao, caracterizam a envolvente natural da localidade. Os extensos vinhedos e a densa e
autoctone "mancha arbdrea" caracterizam-na positivamente. E esta a imagem que marca o
percurso até ao Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a geografia da regido,
oferece uma vista privilegiada, convidando a contemplagdo e promove a tranquilidade.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminacdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter e conceito
adoptado.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdao de circulagdao intuitiva e decorativamente
apelativos. Os acessos entre espagos comuns sao pontuados por outros subespagos de estar,
muito bem articulados, permitindo um usufruto casual. As instalagdes sanitarias sdo muito
funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo, também, dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobilidrio
contemporaneo "mesclado" com mobilidrio de época revela bom gosto e interage em
equilibrio com o ambiente cénico interior. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, minibar,
telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciacdo positiva na Ooptica do conforto, da
envolvéncia e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumprem as funcdes a que se destinam
positivamente. Privilegia-se o contacto visual com o espacgos exteriores e a paisagem. Os
apropriados aspectos e vestigios de antigas fungGes a pontuarem os espago, sdo uma mais
valia. O seu caracter cénico interior é envolvente. A sua capacidade é correspondente ao
numero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E B
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

Sem analise.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, garante tranquilidade e siléncio aos utentes.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram patologias no edificado e acessos, quer pelo interior quer pelo exterior.
Este facto, demonstra o cuidado e apreco pelo lugar, enquanto empreendimento turistico, por
parte dos responsaveis.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas. A existéncia de espagos construidos e/ou humanizados, em excelente
estado de conservacdo e portadores das caracteristicas originais e ancestrais da propriedade
e os variados ambientes naturais e ajardinados, sdo dignos de registo e apreco. E um
equipamento de referéncia.

Observagdes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é
amavel e disponivel. Os pratos gastrondmicos apresentados, sdo reveladores, do espirito
dedicado dos responsaveis. Sabores da regido com uma apresentagdo contemporanea e
sugestiva. Ficam na meméria. E 0o empreendimento que se recomenda a familiares e amigos.
A Loja de Vinhos (The Wine Shop), com vinhos e outras iguarias da marca do Hotel é um
espaco digno de visitacdo e capta a atencdo do utente para importancia dos produtos locais e
da sua conveniente promogao.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E [P
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

De um modo geral, a oferta proporcionada pelo hotel é positiva, adquirindo

assim os requisitos basicos para um hotel rural. A linguagem arquitetonica

encontra-se de acordo com a traga tipica local, assim como os materiais utilizados

na sua construcdo.

Sugere-se a colocacdo de elementos arbdéreos, para um enquadramento

harmonioso do edificado existente.

A criagdo de parcerias com entidades externas, que promovam a regido e a

promocdo e divulgagao do hotel, a nivel internacional, seriam uma mais-valia.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: FI6r do Monte
Morada: Pombal de Ansides,
Data de Analise 20/03/2013 Hora de andlise das 13:30 as 18:30

Responsavel pelo Empreendimento Maria Emilia Ribeiro

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condicGes. De notar a inexisténcia de indicagGes
em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do tipo de empreendimento. O local encontra-
se bem identificado, a chegada.

Edificado do empreendimento;

O edificado, resolvido num corpo e em dois pisos, ocupa um planalto na geografia, obtendo
assim vistas alargadas sobre a paisagem e a geografia da regido. As varandas que pontuam
o edificio permitem usufruir dela. No seu trago procura a reminiscéncia do estilo arquitecténico
tradicional portugués. No entanto, surge muito isolado e carente de uma integragdo com
elementos arbdreos. A utilizacdo de arvores de folha permanente e/ou caduca e uma maior
area arranjos exteriores, que envolvam o edificio e a piscina, tornariam a imagem do
empreendimento mais aprazivel e naturalizada.

Lugar e sua envolvente edificada;

A envolvente é caracterizada por terrenos de cultivo de pequena e média dimensédo,
aglomeracGes habitagdes de pequena dimensdo isoladas e acessos vidrios de trafego
reduzido/médio . A localidade apresenta uma rotina diaria com ritmos, considerados n&o
conflituosos com os valores que o turista tipo procura nos denominados empreendimentos
turisticos em espaco rural. A serenidade e a natureza envolvente e o afastamento de rotinas
que caracterizam o dia-a-dia laboral faz-se sentir.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EBE
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

A geografia com varias elevacdes pontuadas por aglomeragdes habitacionais, de pequena e
média dimens&o, caracteriza a envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o
percurso até ao empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacos. Iluminagao natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoracdao no entanto deverdo ser alvo de um conceito mais
trabalhado, para se ajustarem e ser mais coerente com o caracter do empreendimento. A
localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte dos acessos, quer
interiores quer exteriores, o que transmite sensagao de controlo e seguranga.

Comodidades interiores ( Acessos, inclui instalagGes sanitarias);

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagdo intuitiva. O pavimento ceramico e os
motivos decorativos conferem-lhe alguma riqueza plastica, no entanto deverdo ser alvo de um
conceito mais trabalhado. As instalagGes sanitarias sdo funcionais e estdo convenientemente
equipadas, possuindo também, dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensGes adequadas e iluminacdo natural conveniente. A decoragédo é
pouco expressiva e ndo nos transmite acolhimento. As paredes "despidas" e monocromaticas,
acentuam essa "frieza" espacial. Apreciagdo satisfatoria na dptica da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar comunica positivamente com a sala de estar comum. O espaco de refeicbes é
espacialmente pouco flexivel, na éptica do seu usufruto por grupos de utentes. O seu caracter
cénico interior é pouco apelativo. A sua capacidade, no entanto, é correspondente ao nimero
de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [¥)3
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina, exterior, assume uma posicgdo com a envolvente natural e a sua paisagem,
interessante. Possui uma cobertura amovivel que permite o seu uso fora do periodo estival. A
sua proporgdo € adequada ao tipo e escala do empreendimento. Carece de elementos
arbdreos que a enquadrem e permitam um usufruto mais aprazivel e resguardada.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficiente, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada.

Consideragdes técnico-construtivos;

A data n3o se verificaram patologias no edificado, quer interiormente, quer exteriormente.

Genuinidade global

O conjunto ao ndo estar integrado com elementos arbéreos, adquire uma imagem um pouco
"despida". No entanto possui muito potencial. A utilizagdo de elementos naturais que envolvam
o edificio iram seguramente, atribuir ainda mais genuinidade ao empreendimento.

Observagdes adicionais

Os responsaveis pelo empreendimento, sdo genuinamente, do ponto de vista pessoal,
cordeais e acolhedores. Estas caracteristicas, cativam o turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EbY
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A Arquitetura tipica local, a geografia e a natureza circundante, conotam ao

hotel uma apreciagdo positiva, enquadrando-se assim no perfil de hotel rural. A

fusdo entre arquitetura rustica e decoracdo contemporanea, confere-lhe charme. A

existéncia de animais de quinta, € uma mais-valia.

O prato gastrondmico apresentado, conota elegéncia e requinte, sendo no

entanto de confegao regional.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta Maria da Fonte
Morada: Rua da Escola, Calvos, 4830 Povoa de Lanhoso
Data de Analise 05/02/2013 Hora de analise das 10:30 as 14:00

Responsavel pelo Empreendimento

Esteve Presente? Sim Nao X

Se ndo, fez-se representar Sim Nao X

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condicGes. De notar a inexisténcia de indicagGes
em determinados pontos chave, sendo eles; Viragem Avenida de S. José-Rua Sr. Dos Aflitos e
ao longo da Estrada Municipal 597 (EM597).

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora, mas ndo utiliza uma imagem, caracterizadora do ambiente rural
do empreendimento. De notar a auséncia de indicagdo, aquando da chegada ao local.

Edificado do empreendimento;

O edificado, caracteriza-se por, uma desfragmentacdo da massa construida, favorecendo uma
relagdo interior/exterior aprazivel e coerente com o ambiente em espaco rural. Os percursos
mistos que cerzem os varios edificios, permitem a percepgao do espaco rural envolvente, e
revela a paisagem. Percebe-se a fusdo assumida entre o novo e o velho recuperado. Este
aspecto, valoriza-se pela diluicdo da massa construida pelas diversas cotas do lugar,
conferindo escala adequada, ao conjunto. Os materiais utilizados apontam para uma intengdo
de equilibrio entre o novo e o velho.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo. E positiva, a nogdo de que nos afastamos do centro urbanizado da
Pévoa de Lanhoso em direcgdo ao sossego da zona de Calvos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEEM
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifindio, pontuado com uma habitagdo de 1 a 2 pisos, caracteriza a envolvente natural
proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no
Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista privilegiada. O macigo geografico,
revela vale e montanha como horizonte, convidando a contemplagao.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminagdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados, com ressalva aos vasos de plastico,
para plantas naturais de interior.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagées sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo intuitivos e apelativos. Adequada decoracdo e
iluminagao.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
contemporaneo e interage em equilibrio com o caracter forte das paredes em alvenaria de
pedra. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalagdo sanitaria privativa.
Apreciacdo positiva na 6ptica do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar entende-se como apéndice da sala de estar, que da apoio ao restaurante. Cumpre as
funcGes a que se destina. Discreto e tematicamente decorado. Por sua vez o restaurante é
valorizado pelos envidragados que permitem o contacto visual forte, com o exterior
ajardinado e a paisagem. O seu interior é despojado e pouco apelativo, apesar da presenga
de elementos de apoio, de caracter rustico.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EEY)
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Como actividades complementares, temos a piscina, o ginasio, a sauna e o banho turco,
apoiados por balnearios separados por sexos. Estes espacos estdo localizados na mesma ala
do edificio, o que é positivo. O acesso a eles, embora discreto e resguardado, esta
convenientemente iluminado naturalmente e com recurso a pé-direito duplo. Num primeiro
momento, entramos no ginasio, de dimensdes minimas e equipado por maquinas de exercicio
fisico. Este espago exiguo e um pouco claustrofébico, tem como Unico aspecto positivo, um
envidragado que permite o contacto visual com a piscina interior e com os utentes que a
utilizam. Esta, a piscina, tem uma dimensdo proporcional ao espago, embora o pé-direito,
baixo, Ihe confira algum desconforto, de estar. Muito positivo, é o facto de existir uma janela a
volta da piscina e a altura do observador, permitir contemplar a paisagem. No piso inferior,
encontram-se, os balnearios, a sauna e o banho turco. Estes espacos estdo claramente sub-
aproveitados e esquecidos de qualquer manutencdo. Sao demasiado evidentes as patologias
construtivas, num espago que se pretende asséptico. As humidades, os descascamentos de
tinta, os destacamentos de estuque e revestimentos ceramicos, quer nos percursos, quer nas
comodidades, sustentam esta observagdo. A sauna, é a menos penalizada por este conjunto
de factores. Nada convidativo e claramente negativa a apreciagdo global. Tem potencial, que
se merece explorar.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina é de dimensGes equivalentes a uma semi-olimpica. Questiona-se essas dimensdes,
num ambiente de exploragdo rural. A sua relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta.
Assim, o solario desta, permite-nos, além de apanhar sol, contemplar a paisagem. A
existéncia de campo de ténis, campo de futebol de cinco ,relvado, e campo de basquete, é
uma mais valia.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, permite o necessario distanciamento, em relacdo as unidades
de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Limpeza de escorréncias, fungos e liquenes, em paredes exteriores de alvenaria de tijolo,
betdo e de pedra. Repintura de paramentos exteriores. Rectificagdo da ponte pedonal.
Substituicdo de elementos partidos do pavimento da piscina exterior. Regularizagdo e
rectificacdo de pavimento em cimento afagado junto ao campo de ténis. Repintura e reposicdo
de estuques nos balnearios. Substituicdo de revestimento ceramico (paredes) no banho turco.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEEE
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Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas. Em vez de isso, assumiu-se o antigo e o contemporaneo, e procurou-se o
equilibrio entre ambos. A fusdo entre arquitectura rustica e decoragdo contemporanea,
confere-lhe charme. A existéncia de animais de quinta, € uma mais valia.

Observagdes adicionais

O prato gastronémico apresentado, procura a elegancia no arranjo, e é de confecgdo regional.
O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel
e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EVA
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O hotel é dotado de diversas carateristicas inerentes ao bom funcionamento

do hotel rural. Carateriza-se pela sua arquitetura marcada pela traca tipica local e

tradicional. A densidade construtiva torna-o imponente, oferendo ao hodspede

conforto e tranquilidade.

No entanto, o hotel pode ainda melhorar alguns aspetos, tais como a

promocdo e divulgacdo a nivel internacional, assim como oferecer aos hdspedes

outras atividades turisticas.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico:Quinta de Sdo Sebastido, Barroselas
Morada: Rua Faria Torres, 2
Data de Analise 28/02/2013 Hora de analise das 14:30 4as 18:00

Responsavel pelo Empreendimento Jaime Pereira

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgOes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigdes. As indicagdes no percurso até ao
empreendimento, sdo adequadas e bem localizadas.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento.

Edificado do empreendimento;

O edificado, caracteriza-se por uma configuracdo em L, de um edificio senhorial com 2 e 3
pisos, favorecendo uma relagdo interior/exterior aprazivel com um patio. Este patio é
circunscrito, no seu restante, por uma ala de 1 piso com unidades de alojamento e espagos
comuns que conferem uma escala mais intimista ao conjunto. Este pétio, pela sua dimenséao,
promove um adequado afastamento entre os varios pontos do empreendimento.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, ndo se notando, qualquer
outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista
tipo. E no entanto, muito densa a malha construida envolvente. Atenua em muito este ponto, o
facto de o empreendimento fazer uma fronteira periférica a essa malha construida, virando a
sua vivéncia turistica para o seu interior.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [RER
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

A habitacdo de 2 a 3 pisos, caracteriza a envolvente préxima. E esta a imagem que marca o
percurso até ao Empreendimento. Aquando no Empreendimento, pelo patio e pela sua
configuragdo espacial, o ambiente é mais introspectivo.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminacdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados, ao estilo pretendido, embora "frios".
No entanto, os espagos necessitam de maior conforto visual. Enriquecer os espagos e zonas
de circulagdo com elementos que nos transmitam a sensagdo de "acolhedor", serd um dos
"caminhos" possiveis.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sao intuitivos. Aplica-se o refiro acima, acerca de
alguma "frieza" decorativa.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobilidrio
existente adequa-se as fungdes a que se destina. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv,
telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo aceitdvel na dptica do conforto e da
funcionalidade. Alguns quartos conseguem transmitir um certo estilo nobilidrquico, o que é
positivo, pelo facto de esse "toque" decorativo, ndo ser forgado.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar cumpre as fungbes a que se destina. Discreto e tematicamente decorado. Por sua vez o
restaurante é valorizado pelos envidracados que permitem o contacto visual forte, com o
exterior ajardinado e a paisagem. O seu interior é despojado e pouco apelativo, apesar da
presenca de elementos de apoio, de caracter ruastico. E de valorizar a presenca de paredes
em alvenaria de pedra neste espago e que lhe conferem caracter.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [REE]
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Como actividades complementares, temos a sala de jogos. Esta comodidade, esta apoiada por
um outro bar com esplanada. Esta zona de lazer, é de usufruto agradavel, pois as
comodidades complementam-se, na dptica do utilizador tipo. Estd bem conseguido a relacdo
visual entre estas, com a piscina. Esta possui dimensdes adequadas e muito bem enquadrada
com o edificado e sua envolvente.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina encontra-se na mesma zona do empreendimento que a sala de jogos e do bar, a
este espago afecto. A dimensdo da piscina é adequada e permite circulagdo a sua volta. A
existéncia de um campo de jogos com marcagdes, que permite jogar ténis, futebol de cinco e
basquete, € uma mais valia. A localizacdo destas comodidades de lazer possuem um
adequado afastamento a zona de "siléncio", nomeadamente aos quartos e espagos comuns
que requerem maior tranquilidade.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensado
do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, permite o necessario distanciamento, em relagdo as unidades
de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

O empreendimento encontra-se, a data, em bom estado de conservacdo. Nota-se um
acompanhamento assiduo, em matéria de manutengdo, quer do edificado, quer dos espacos
ajardinados.

Genuinidade global

Enquadra-se nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A densidade habitacional na envolvente préxima pode desiludir um pouco a chegada
ao empreendimento. No entanto, o caracter e caracteristicas do seu interior, tem
potencialidade para convencer positivamente o utilizador tipo.

ObservagOes adicionais

O empreendimento é silencioso e permite o descanso e a tranquilidade.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E ¥y
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificagao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O hotel, de carateristicas arquitetdnicas tipicas locais, encontra-se em

excelente estado de conservagdo, conferindo ao espago uma imagem harmoniosa.

E de salientar a diversidade de oferta de atividades ao utente, convidando a visitar

o patrimonio local. No entanto, ndo foi obtida resposta ao inquérito, ndo sendo por

isso possivel retirar outras apreciagoes.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O hotel marcado pela sua vertente religiosa, carateristico da arquitetura

tipica local. A sua envolvente encontra-se em sintonia com a arquitetura, criando

espacos de lazer em contato com a natureza, conferindo ao espacgo tranquilidade e

conforto visual.

O empreendimento é silencioso e permite o descanso. Denota-se, no

entanto, algum condicionamento pela forte vertente religiosa associada a vivéncia

do empreendimento. Carece de atividades e comodidades que cativem e fomentem

o ambiente familiar do turista em geral.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Senhora dos Remédios
Morada: Rua da Portela, 5, Mourilhe
Data de Analise 01/03/2013 Hora de anadlise das 14:30 4&s 18:30

Responsavel pelo Empreendimento Padre Fontes

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicacdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento.

Edificado do empreendimento;

O edificado caracteriza-se por um conjunto em forma de "L", do qual resulta um péatio
resguardado, por este, da via publica e que se abre para a paisagem com vistas desimpedidas
até ao horizonte. Este "L", possui nas suas extremidades, duas pré-existéncias; Uma igreja
em pedra com nave lateral e uma antiga casa, também em pedra, com dois pisos. O restante
que forma o "L", utiliza uma imagem que se adequa e adapta ao pré-existente, resolvido
também em dois pisos, que explora o patio e o horizonte como vista predominante. Funciona
pelo facto de conferir privacidade e tranquilidade a quem se encontra no empreendimento.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo. O lugar é tranquilo e potencia as actividades ao ar livre.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E VW
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifundio, pontuado por um pequeno aglomerado habitacional de 1 a 2 pisos, caracteriza a
envolvente natural préxima. E estaa imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.
Aquando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista privilegiada. O macigo
geografico, revela vale e montanha como horizonte, convidando a contemplacgéo.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminagdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragao estdao ajustados.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagées sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo intuitivos e apelativos. Adequada decoragao e
iluminagao.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. Estdo equipados
com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo satisfatéria na
Optica do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar entende-se como um prolongamento da sala de estar, que da apoio ao restaurante.
Cumpre as fungbes a que se destina. Encontra-se friamente decorado, sem cuidado pelo tipo
de mobilidrio escolhido. Meramente funcional, o restaurante é valorizado pelos envidragados
gue permitem o contacto visual, com o patio exterior e a paisagem. O seu interior é
despojado e pouco apelativo, apesar da presenca de elementos de apoio, de caracter rustico.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JR¥R
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soladrio exter

Sem analise.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizacdo, permite o necessario distanciamento, em relacdo as unidades
de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

A data, o empreendimento encontra-se em 6ptimas condigdes.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos, mais concretamente com propdsitos religiosos. De lamentar, a
inexisténcia de comodidades de lazer. A geografia e a natureza circundante ao edificado,
caracterizam-no positivamente. Nao se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e
técnicas contemporaneas. Em vez de isso, assumiu-se o antigo e o contemporaneo, e
procurou-se o equilibrio entre ambos.

Observagdes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado e
disponivel, ndo disfarca um certo isolamento. Denota-se algum condicionamento pela forte
vertente religiosa, a vivéncia do empreendimento. Carece de actividades e comodidades que
cativem e fomentem o ambiente familiar e do turista em geral.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E [RRE
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



Hotel Rural
Reguengo de Melgaco



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O hotel é dotado de caracteristicas arquitetdnicas tipicas do local. A

existéncia de animais de quinta e os variados ambientes naturais, bem como dos

vinhedos e arvores de fruto sdo uma mais-valia.

O empreendimento é silencioso e permite o descanso. No entanto, nao

podemos salientar outros pontos devido ao ndo preenchimento do inquérito

referente ao hotel em questao.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Reguengos de Melgago
Morada: Paderne, Melgago
Data de Analise 12/04/2013 Hora de analise das 09:30 a&s 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Maria do Rosario

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigBes. Verificou-se a existéncia de indicagbes
em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

Trata-se de um solar, mandado construir pela Rainha D. Leonor, no Séc. XVI. O edificado,
reflecte a sua antiguidade e caracteristicas senhoriais, assentes na arquitectura tradicional
portuguesa erudita do Alto Minho. A sua reconstrucdo e adaptagdo a hotel rural, revela a
sensibilidade pelas pré-existéncias e a sua valorizagdo formal e material. Um pdrtico como
entrada da "Casa", revela um patio com fonte em pedra, uma capela e uma escadaria, que
enquadram o traco seiscentista do solar. O seu caracter confirma as espectactivas sobre o
empreendimento. Genuino e nobre, os seus alcados e configuracdo remetem o nosso
imaginario, para outras épocas. O conjunto edificado pontua e marca o lugar e a paisagem da
herdade .

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais, com a vitivinicultura como expoente maximo,
e habitacionais (de escala tradicional), ndo se notando, qualquer outro tipo de actividade
dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EEE)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, o minifindio e a mancha florestal, intercalados por aglomeragdes habitacionais,
de pequena dimensdo, caracteriza a envolvente natural da regido. E esta a imagem que
marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a geografia da
regido e os vinhedos, de casta Alvarinho, da propriedade oferecem uma vista privilegiada
tendo como horizonte préximo o Rio Minho e a vizinha Galiza, convidando a contemplagao.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminacdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter senhorial
e nobilidrquico do empreendimento.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdao de circulagdo intuitiva e decorativamente
apelativos. Os acessos entre espagos comuns sdo pontuados por outros sub-espacos de estar,
muito bem articulados, permitindo um usufruto casual. As instalagdes sanitarias sdo muito
funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo, também, dimensGes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes convenientes e iluminagdo natural adequada. O mobiliario é
de época e interage em equilibrio com o ambiente cénico interior. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciacdo positiva
na optica do conforto, da envolvéncia e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Por sua
vez o espago de refeigdes é acolhedor e tranquilo. O seu caracter cénico interior é envolvente,
é sobrio com alguns arranjos com produtos tipicos da regido. A sua capacidade é
correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EYA
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

A adega é um espago que privilegia as provas e degustagdes, quer dos vinhos produzidos na
propriedade quer de outros produtos e sabores da regido. E também entendido como uma
extensdo bastante funcional da sala de convivio e do bar. Tematicamente decorados estes
espacgos possuem uma envolvéncia aprazivel.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta. Assim, o solario desta, permite-nos, além de
apanhar sol, contemplar a paisagem. O seu enquadramento com a "casa" um usufruto
intimista e resguardado. Até ela, o passeio a pé por entre ajardinados, arvores de fruto e
ambientes diversificados de arvoredo de pequena e grande dimensdo, € uma mais valia e
muito envolvente.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. N3o se analisa aqui o impacto do estacionamento automoével, em dias de
eventos. A sua localizagdo, garante tranquilidade e siléncio aos utentes.

Consideragdes técnico-construtivos;

N&o se verificaram, a data, patologias no edificado, quer pelo interior, quer pelo exterior.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas, aquando da sua reconstrugdo e adaptagdo. A existéncia de animais de
quinta e variados ambientes naturais e ajardinados, bem como dos vinhedos e arvores de
fruto sdo uma mais valia. E um equipamento de referéncia.

ObservaglOes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é
amavel e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEESS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



Hotel de Charme

Quinta do Pinheiro



3

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal
3 Possui licenga do Turismo de Portugal
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O hotel, de arquitetura tipica local, sendo notdria a sua traga senhorial. A

sua envolvente confere ao espago um ambiente harmonioso e acolhedor, gragas ao

contato com a natureza. A sua decoragdo e arquitetura conferem ao espago

requinte e charme.

Oferece ao utilizador diversidade turistica, devido a parcerias com entidades

externas, o campo de golfe a pista de hipismo, que sdo, sem duvida, uma mais-

valia.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Hotel de Charme Quinta do Pinheiro
Morada: Rua do Miraldo, 262, Freamunde
Data de Analise 27/02/2013 Hora de analise das 14:30 4as 18:00

Responsavel pelo Empreendimento

Esteve Presente? Sim Nao X

Se ndo, fez-se representar Sim Nao X

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgOes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento.

Edificado do empreendimento;

O edificado, caracteriza-se por, uma desfragmentacdo da massa construida, favorecendo uma
relagdo interior/exterior aprazivel e coerente com o ambiente natural, dentro e fora do
empreendimento. Os percursos mistos que cerzem os varios edificios, permitem a percepgdo
dos espacgos envolventes, e convidam a passear a pé. Ao fazé-lo, descobre-se um conjunto
edificado que se revela de diferentes épocas e estilos. Este edificado vai pontuando de forma
descontinuada a paisagem e revela varios ambientes diferenciados de arquitectura e
natureza. Muito interessante.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional e
familiar), ndo se notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em
ambiente rural, idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E RIS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifindio, pontuado com uma habitacdo de 1 a 2 pisos, caracteriza a envolvente natural
proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no
Empreendimento, a geografia, oferece vistas alargadas da envolvente. Para este aspecto
contribui, em muito o campo de golfe, para além de funcionar como espago ludico e lazer.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. A iluminagdo natural, embora
escassa, adequa-se ao ambiente decorativo, marcado por objectos e aspectos de referéncia
historica. Muito apelativo.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo intuitivos e apelativos. Adequada decoragao e
iluminagao.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminacdo natural adequada. O mobiliario é
marcadamente de épocas antigas mas interage em coeréncia com o caracter historicista do
empreendimento . Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalagdo sanitaria
privativa. Apreciacdo positiva na dptica do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar sente-se como um espaco de descontracdo e convivio informal, com decoracdo
marcante e personalizada. Na sua proximidade estd o restaurante, pleno de aspectos
artisticos e decorativos de esplendor. A todo o seu comprimento, um envidracado, revela um
patio circunscrito pela arquitectura que caracteriza o construido. Cumpre as funcGes a que se
destina. Nota-se, também, presenca de elementos de apoio, de caracter rustico.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E R
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

Como actividades complementares, temos a piscina exterior, o golfe e equipamento Iudico
infantil também no exterior. Ndao existem outras infraestruturas ou comodidades, para a
realizacao de actividades. As existentes, promovem o contacto com o exterior, estando este
devidamente cuidado, para que esses momentos no exterior sejam apraziveis.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizacdo, permite o necessario distanciamento, em relacdo as unidades
de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Limpeza de escorréncias, fungos e liquenes, em paredes exteriores de alvenaria de pedra.
Substituicdo de elementos partidos do pavimento da piscina exterior.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. A existéncia de campo de golfe, é uma mais valia.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, € silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel
e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E RIS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



Quinta

Santo Antonio do
Pombal
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A arquitetura é marcada pela traga tipica do local. Todo o edificado se
encontra em perfeito estado de conservacdo. A paisagem que envolve o
empreendimento oferece tranquilidade e conforto. A existéncia de animais
selvagens, que percorrem o empreendimento como se este fosse o seu habitat

natural, é valiosa.

O prato gastronémico apresentado é genuino e é de confegdo regional. O
hospede sente-se em casa e parte da familia. Os sabores das iguarias degustadas
sao ricos e apreciados. A simpatia, o calor humano e o da lareira acesa, gravam-se

na memoria.

Sugere-se, no entanto, a criagcdo de uma parceria com entidades externas
ao empreendimento, oferecendo, assim, uma maior diversidade de atividades

turisticas.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [T
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta de Santo Anténio do Pombal
Morada: S&o Vicente dos Pagos, Fafe
Data de Analise 01/03/2013 Hora de anadlise das 09:30 as 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Daniel Domingues

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicacdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento.

Edificado do empreendimento;

O edificado, caracteriza-se por, uma desfragmentacdo da massa construida, favorecendo uma
relagdo interior/exterior aprazivel e coerente com o ambiente em espaco rural. Os percursos
mistos que cerzem os varios edificios, permitem a percepgdo dos espagos envolventes, e
convidam a explorar o empreendimento. Ao fazé-lo, descobre-se um conjunto edificado que
se revela de diferentes épocas e estilos. Este edificado vai pontuando de forma descontinuada
a paisagem e revela varios ambientes diferenciados de arquitectura e natureza.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo. E positiva, a nogdo de que nos afastamos do centro urbanizado de
Fafe, para da tranquilidade nos aproximarmos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E RIS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifundio, pontuado com areas habitacionais dispersas de 1 a 2 pisos, caracteriza a
envolvente natural préxima. E estaa imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.
Aquando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista privilegiada. O macigo
geografico, revela vale e montanha como horizonte, convidando a contemplagdo. A paisagem
é arrebatadora, ndo sendo muito comum este tipo de enquadramento visual. José Armando de
Saraiva, acerca dela, escreveu, " Nesta Quinta do Pombal encontramos...largos horizontes".
Verifica-se isso mesmo.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

A recepcado situa-se no edificio principal. Para acedermos a este percorremos grande parte do
empreendimento. Pelas caracteristicas deste, quando 1a se chega, ja se fica convencido de
que se quer ficar. A recepgao possui boa relagdo com as restantes comodidades interiores do
edificio principal. Assume uma posicdo central e serve de charneira aos diversos acessos
interiores. Iluminagao natural excelente potenciado por um grande painel envidragado, de
época. Os elementos de arquitectura e decoragao estdo ajustados.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sao intuitivos e muito apelativos. Adequada decoracgdo e
iluminacdo. A sala de estar e jantar sdo de um conforto memoravel. A lareira, acesa, assume
posicdo de destaque. O pé-direito duplo, e os motivos que "pintam" tectos e paredes,
transportam-nos para outras épocas. A serenidade, envolve-nos, quer enquanto se
permanece num determinado espago, quer quando se percorre a "casa". A instalacdao
sanitaria, com mobilidrio de época, € ja uma raridade, que se devera fazer tudo para se
manter.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
de época e interage em equilibrio com o caracter forte das paredes em alvenaria de pedra.
Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalagdo sanitaria privativa.
Apreciacdo positiva na 6ptica do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O restaurante e o bar localizam-se num edificio de trago contempordaneo, assumido como
espaco para eventos. A sua escala é adequada e estd muito bem implantado, permitindo um
boa relacdo com a paisagem e algum distanciamento positivo a casa principal. Os materiais
aplicados sdo sensiveis ao edificado envolvente e pertencente ao empreendimento. O seu
interior € despojado e pouco apelativo, em relagdo ao restante edificado, apesar da presencga
de elementos de apoio, de caracter rustico. Compreende-se no entanto, que este espaco
apenas é preparado quando é necessario. O que a data da visita ndo se justificava.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E RIS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Como actividades complementares, temos a piscina, o ginasio, a sauna e o banho turco,
apoiados por balnearios separados por sexos. Estes espacos estdo localizados na mesma ala
do edificio, o que é positivo. O acesso a eles, embora discreto e resguardado, esta
convenientemente iluminado naturalmente. Num primeiro momento, entramos no ginasio, de
dimensdes minimas e equipado por maquinas de exercicio fisico. Este espago exiguo e um
pouco claustrofébico. Tem potencial, que merece ser explorado.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina é muito convidativa e de dimensdes adequadas. A sua relacdo com o0s espagos
ajardinados é muito positiva. Enquanto no solario, a paisagem "..de largos horizontes."
arrebata.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, permite o necessario distanciamento, em relagdo as unidades
de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

O empreendimento ndo carece de reparacgdes significativas, estando, a data, apesar da
antiguidade do edificado, bem conservado. O que poderad ser alvo de reparagBes e/ou
manutencdo, devera ser feito com sensibilidade e bom senso, para ndo descaracterizar o
existente.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas. Em vez de isso, assumiu-se o antigo e o contemporaneo, e procurou-se o
equilibrio entre ambos. A existéncia de animais selvagens, que percorrem o empreendimento
como se este fosse o seu habitat natural é valioso.

ObservacgOes adicionais

O prato gastronémico apresentado, é genuino, e é de confeccdo regional. Sentimo-nos em
casa e parte da familia. Os sabores, das iguarias degustadas, sdo ricos e apreciados. A
simpatia, o calor, humano e o da lareira acesa, gravam-se na memoéria. O empreendimento, é
silencioso e permite o descanso. O pessoal, € amavel e disponivel. O responsavel do
empreendimento, sabe receber e percebe-se muito da sua personalidade forte e afavel, em
tudo o que faz parte do empreendimento, sentido, por nds, como "casa". Recomenda-se
vivamente.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E Y
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -

5 Promove agdes de promogao internacional -

6 Possui imagem institucional -

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -

9 Possui certificagao HACCP -

10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -

11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -

12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo

13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -

14  Possui climatizagdo dos espacos -

15  Possui SPA, piscina ou ginasio -

16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I

17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional -

19  Promove a vinicultura regional -

20  Promove o artesanato regional -

21  Promove o patrimoénio cultural da regido -

22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria

23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

espaco circundante ao edificado caracteriza-o positivamente.

Na chegada ao local é notdria a sua arquitetura religiosa e senhorial. O

A fusao entre

arquitetura religiosa e senhorial e decoragdo contemporanea, confere-lhe um certo

charme.

O prato gastrondmico apresentado procura a elegancia no arranjo e é de

confecdo regional. Sabores reconhecidamente "nossos", que merecem serem dados

a conhecer ao turista tipo. O empreendimento é silencioso e permite o descanso.

Propde-se a promocdo e divulgacao do hotel a nivel internacional.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta de Sdo Miguel de Arcos
Morada: Rua da Igreja, 209, Arcos
Data de Analise 28/02/2013 Hora de analise das 09:30 a&s 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Anténio Rodrigues

Esteve Presente? Sim X N3o

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento.

Edificado do empreendimento;

O edificado surge entre muros, que o separa do espago publico da povoacdo. Esse espaco
publico é pontuado pela igreja, que assume o ponto mais elevado da localidade. O muro é
"rasgado" por um portico de entrada. A linguagem nobilidrquica que o muro, o pértico e a
igreja com a sua escadaria, possuem, caracterizam muito positivamente o primeiro impacto
visual a chegada ao empreendimento. Intra-muros, o edificado, é de escala habitacional e
organiza-se espacialmente, criando percursos sob arcos, patios e terragos. Apetece percorrer,
pela curiosidade que desperta. A arquitectura tradicional portuguesa habitacional, marca o
empreendimento.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E KAl
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifandio, pontuado com uma habitagdo de 1 a 2 pisos, caracteriza a envolvente natural
proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posigao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminagdao natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoracdo estdo ajustados. Poderd, no entanto, ser vantajoso
repensar a utilizagdo de tecidos de cores fortes de efeito (fluorescente-shock). A natureza do
espaco, nao necessita de mais. Eventualmente, aderecos tradicionais e/ou outros mais
contemporaneos, mas de cor mais sébria, funcionariam melhor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalacGes sanitaria

Os corredores de acesso ndo sdo intuitivos, por motivos da organizagdo espacial interior. Este
aspecto prende-se pelo tipo de arquitectura representante dessa época. E o tipo de "casa" que
se precisa de conhecer, primeiro, com indicagdes. Este ndo é um aspecto negativo, pois a
"casa" por dentro, e por ser assim, desperta a curiosidade e lembra-nos outros tempos.
Acolhedor.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensGes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
contemporaneo e interage em equilibrio com o caracter forte das paredes em alvenaria de
pedra. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalagdo sanitaria privativa.
Apreciagao positiva na déptica do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O restaurante € um espago de refeices que possui uma sala de estar. Considera-se muito
acolhedor e informal. Sentimo-nos em casa. O seu interior é caracterizado pela presenca de
elementos de apoio, de caracter rustico.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E K]
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

No que respeita a piscina a sua relacdo com a envolvente e a paisagem, resulta. O solario
desta é resguardado e permite tranquilidade. A sua dimensdo é adequada. A esplanada esta
adequadamente decorada e é convidativa. Escala do conjunto é adequada. O espaco de
eventos funciona na oOptica do utilizador tipo, sendo proveitosa a sua relagdo com o espaco
exterior adjacente, estando este bem cuidado e organizado.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, permite o necessario distanciamento, em relagdo as unidades
de alojamento, mas ndo em relagdo a piscina.

Consideragdes técnico-construtivos;

Limpeza de escorréncias, fungos e liquenes, em paredes exteriores de alvenaria de pedra.
Repintura de alguns paramentos exteriores.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. O espaco circundante ao edificado, caracterizam-no
positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas. Em vez de isso, assumiu-se o antigo e o contemporaneo, e procurou-se o
equilibrio entre ambos. A fusdo entre arquitectura rastica e decoracdo contemporanea,
confere-lhe charme.

Observagdes adicionais

O prato gastrondmico apresentado, procura a elegancia no arranjo, e é de confeccao regional.
Sabores reconhecidamente "nossos", que merecem serem dados a conhecer ao turista tipo. O
empreendimento, € silencioso e permite o descanso. O charme do empreendimento é o
reflexo positivo da amabilidade dos proprietarios. O que é feito, é feito com o gosto de bem
receber. Reconhece-se o bom trabalho e a dedicagao.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [ENE)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O impacto inicial é positivo, a arquitetura é tipica local. Ndo foi possivel a

correta analise devido a inexisténcia de resposta aos inquéritos.

Salvaguarda-se que a checklist para este hotel foi elaborada de um modo

diferenciado, assente numa pesquisa obtida pela informacdo transmitida pela

pagina web e redes sociais de divulgacdo do hotel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O impacto inicial é positivo, a arquitetura é tipica local. Ndo foi possivel a

correta analise devido a inexisténcia de resposta aos inquéritos.

Salvaguarda-se que a checklist para este hotel foi elaborada de um modo

diferenciado, assente numa pesquisa obtida pela informacdo transmitida pela

pagina web e redes sociais de divulgacdo do hotel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"






3

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal
3 Possui licenga do Turismo de Portugal
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do perfil de um hotel rural. No

entanto, merece ser elaborado um conceito tematico e decorativo no seu interior. A

geografia e a natureza circundante ao edificado caracterizam-no positivamente. A

existéncia de variados ambientes naturais e ajardinados, € uma mais-valia.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Casa Fundevila
Morada: Largo de Fundevila, 1, Soutelo, Vila Verde
Data de Analise 26/04/2013 Hora de anadlise das 14:00 4&s 18:30

Responsavel pelo Empreendimento Fernando Mateus

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte reinterpretagdes formais e de proporcionalidade, assentes na arquitectura
tradicional portuguesa. A implantacdo do edificado, revela patios interespaciais relacionados
com elementos de agua e arranjos exteriores ajardinados/naturalizados. A envolvéncia
arbérea enquadra positivamente o edificado. Composto por corpos constituidos por 1, 2 e 3
pisos, faz frente ao espago publico, este em forma de largo, e desenvolve-se interiormente na
propriedade até diluir a sua massa construida.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EEE)
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

A mancha florestal, os rios Homem e Cavado e exploragGes agricolas, intercaladas por
aglomeracgdes habitacionais, de pequena dimensdo, caracterizam a envolvente natural da
localidade. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no
Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista privilegiada, convidando a
contemplagdo e promove a tranquilidade.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminagao natural adequada.
Tematicamente pouco apelativos. Tem potencial para melhorar.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagées sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagdo intuitiva e decorativamente pouco
apelativos. Do ponto de vista interior, realga-se um lado mais funcionalista, estando um pouco
secundarizado uma envolvéncia tematica, quer por aspectos cromaticos quer por elementos
decorativos. As instalagGes sanitarias sdo funcionais e estdo convenientemente equipadas,
possuindo, também, dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario e a
tematizagdo das unidades de alojamento merece um conceito que potencialize os espagos.
Estdo convenientemente equipados e com instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo
satisfatoria na dptica do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente a uma sala de estar comum e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes
a que se destina. No espaco de refeicGes a sala capta um ambiente cénico interessante e com
potencial. A sua capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento. Tem
capacidade para responder a eventos de negdcios e festivos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EIA
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Uma sala de estar comum, a mesma que partilha a sua espacialidade com o bar, permite o
usufruto de jogos de tabuleiro e outros. Tem potencial para uma abordagem cénica muito
interessante, pelos envidragados comunicantes com o exterior e a piscina. Necessita de
alguma envolvéncia tematica. A capacidade é proporcional a dimensdao do empreendimento. O
espacgo articula-se positivamente com os restantes espagos interiores e 0s seus acessos,
permitindo o ndo conflito entre visitantes e utentes do Hotel, no que respeita a privacidade e
recato.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soladrio exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagdo com a envolvente, a paisagem e os arranjos exteriores, resulta. Assim, o solario
desta, permite-nos, além de apanhar sol, contemplar a paisagem. A diversidade arbdrea que
ladeia a piscina é de muito interesse.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares percentuais minimos, para a dimensdo do
empreendimento e nimero de unidades de alojamento. Nao se verifica de forma garantida os
devidos lugares a pessoas com mobilidade condicionada. A sua localizagdo, garante
tranquilidade e siléncio aos utentes, nas unidades de alojamento e espagos comuns, por ser
no exterior publico (largo).

Consideragdes técnico-construtivos;

Verificaram-se, a data, alguns destacamentos em paramentos verticais exteriores e
vegetagdo espontanea nos pavimentos exteriores. A parte estas consideragdes visiveis, ndo
se detectaram patologias no edificado.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. No entanto merece ser elaborar o um conceito tematico e decorativo no seu
interior. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente. A
existéncia de variados ambientes naturais e ajardinados, € uma mais valia.

Observagdes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EES
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A chegada, o impacto positivo causado pelo edificio de época, eleva as
espectativas genéricas do publico-alvo deste tipo de empreendimentos turisticos. O
facto de o edificio onde se localizam as unidades de alojamento, ser um "anexo" do
empreendimento, penaliza a apreciacdo global. A envolvente, ajardinada,

circundante ao edificado, caracteriza-o positivamente.

Cometeu-se o erro de imitar o antigo ou o rdstico, com materiais e técnicas
contemporaneas, de qualidade inferior. Em vez de isso, devera ser assumido o
antigo e o contemporaneo, e procurar o equilibrio entre ambos, esteticamente e
funcionalmente. A fusdo entre arquitetura rustica e decoragdo contemporanea, ou
vice-versa, ird conferir charme e genuinidade aos espagos. Tem potencial para tal

patamar estético/funcional.

A existéncia de terrenos de cultivo € uma mais-valia.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E JREJ]
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta do Gestal
Morada: Rua D. Frei Manuel de Almeida Vasconcelos, Lega do Balio
Data de Analise 25/02/2013 Hora de analise das 14:30 4as 18:00

Responsavel pelo Empreendimento Alvaro Machado

Esteve Presente? Sim Nao X

Se nao, fez-se representar Sim X Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigdes. Deverd ser feito um reforgo de
indicagdes, nas mudancas de direcgdo, nas proximidades do empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética existente é esclarecedora, do tipo de empreendimento turistico .

Edificado do empreendimento;

O edificado, caracteriza-se por, uma desfragmentacdao da massa construida, favorecendo uma
relacdo interior/exterior aprazivel e coerente com o ambiente em espaco rural. Os percursos
mistos que cerzem o conjunto edificado, permitem a percepcdo do espago envolvente, e
circunscrito, como sdo, a piscina, os jardins e os terrenos de cultivo . O edificio "principal", em
matéria de destaque no conjunto edificado, com uma arquitectura, de época, merecia o
mesmo destaque nas fungBes e prestagdes turisticas. Nao se assume como o "Hotel",
servindo, apenas, de enquadramento visual e iconografico. O restante edificado, é
claramente, funcionalista, no propdsito a que se destina, seja para as unidades de alojamento,
seja para eventos.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, ndo se notando, qualquer
outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista
tipo. E positiva, a nogdo de que nos afastamos do centro urbanizado, em direcgdo ao sossego
e apaziguamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EEE]
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Lugar e sua envolvente ndo edificada;

O minifandio, intercalado por zonas habitacionais de 2 a 3 pisos, caracteriza a envolvente
proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no
Empreendimento, a sua circunscricdo, oferece um ambiente cénico interessante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Ndo se percebe intuitivamente a sua localizagdo ou existéncia. Ndo se articula com acessos
e/ou comodidades interiores.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo intuitivos e funcionalistas. Decoragdo inusitada.
Iluminagao natural adequada, apoiada por iluminagao artificial, meramente, funcional.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
despojado, sem ser contemporaneo e responde pragmaticamente as funcbGes a que se
destina. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalagdo sanitaria privativa.
Os pavimentos, sdo de uso vulgar e pouco apelativos. As paredes sdo frias e "despidas".
Apreciagdo fraca na optica do conforto visual.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar entende-se como extensdo da sala de eventos. Cumpre as fungdes a que se destina. A
zona de bar é tematicamente bem decorada e envolta em paredes de pedra de granito. O
chdo, com varios tipos de madeira e dispostas em listas cintadas ortogonais, é de grande
beleza e ndo se fica indiferente a ele. Por sua vez, a sala de eventos, é valorizada pelos
envidragados que permitem o contacto visual forte, com o exterior ajardinado e a piscina. O
seu interior é despojado e pouco apelativo, apesar da presenca de elementos de apoio, de
caracter rustico e de um piano de cauda. A sala ndo estava preparada, com as mesas, cadeira
e respectivos centros de mesa, ndo sendo assim possivel, apreciar o seu impacto cénico, no
espaco.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [REN
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Como actividades complementares, temos a piscina, o ginasio, a sauna e o banho turco,
apoiados por balnearios separados por sexos. Estes espagos estdo localizados na proximidade
da piscina e dos jardins, o que é positivo. O acesso a eles, é feito pelo exterior. O ginasio, de
dimensdes reduzidas e equipado por maquinas de exercicio fisico. Este espago exiguo e um
pouco claustrofébico, tem como Unico aspecto positivo, um envidracado que permite o
contacto visual com a piscina exterior e com os jardins. Muito positivo, € o facto de existir um
envidragado, permitir contemplar o exterior. A decoracdo é muito interessante, sendo o
espaco do empreendimento, mais cativante. Devera servir de exemplo, para as restantes
comodidades interiores do empreendimento.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soladrio exter

A piscina é de dimensGes adequadas e proporcional & relagdo entre exterior e o edificado. A
sua relagdo com a envolvente, resulta. Assim, como o solario desta, que nos permite, além de
apanhar sol, contemplar a paisagem, envoltos numa pandplia vegetal e arbodrea rica e
equilibrada.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensdo
do empreendimento. Ndo se analisa, aqui, o impacto nos dias de eventos. Estdo
salvaguardados os devidos lugares percentuais a pessoas com mobilidade condicionada. A sua
localizagdo, permite o necessario distanciamento, em relagdo as unidades de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Nao foram detectadas patologias construtivas, no edificado, quer pelo exterior, quer pelo
interior. O pavimento das unidades de alojamento (soalho flutuante) e da sala de estar
(tijoleira), é claramente, de qualidade estética, inferior. Ndo se adequa, ao caracter genuino,
pretendido, para um Hotel Rural.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E R
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Genuinidade global

A chegada, o impacto positivo causado, pelo edificio de época, eleva as espectativas
genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos turisticos. O facto de o edificio
onde se localizam as unidades de alojamento, ser um "anexo", do empreendimento, penaliza
a apreciagao global. A envolvente, ajardinada, circundante ao edificado, caracterizam-no
positivamente. Cometeu-se o erro de imitar o antigo ou o rustico, com materiais e técnicas
contemporaneas, de qualidade inferior. Em vez de isso, deverd ser assumido o antigo e o
contemporaneo, e procurar o equilibrio entre ambos, esteticamente e funcionalmente. A fusdo
entre arquitectura rustica e decoragdo contemporanea, ou vice-versa, ird conferir charme e
genuinidade aos espacos. Tem potencial, para tal patamar estético/funcional. A existéncia de
terrenos de cultivo, € uma mais valia.

ObservacgOes adicionais

O empreendimento, ¢ silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel
e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EEEp)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

De um modo geral, o hotel adequa-se ao perfil de hotel rural, respondendo

as expectativas genéricas do publico-alvo deste tipo de empreendimentos

turisticos. O conjunto arquitetdnico capta a esséncia da arquitetura tradicional e

torna-a contemporanea. E um equipamento de referéncia.

0O empreendimento é silencioso, permite o descanso e promove o convivio

entre os utentes e a zona envolvente, promovendo assim a ruralidade através de

produtos turisticos associados.

O conceito de Design Hotel estd muito bem conseguido. Marca, também,

pela diferenca.

Nao existem orientagGes ou consideragoes relevantes, porque o hotel é, por

si s6, um excelente exemplo de hotel rural.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Casa das Penhas Douradas
Morada: Penhas Douradas, Apartado 9, Manteigas
Data de Andlise 23/05/2013 Hora de analise das 14:00 a&s 19:00

Responsavel pelo Empreendimento Jodo Tomas

Esteve Presente? Sim Nao X

Se ndo, fez-se representar Sim X N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigGes. Verificou-se, a data, a existéncia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, apresenta aspectos da arquitectura tradicional portuguesa da regido, com
reinterpretagdes formais e funcionais assentes na arquitectura contemporanea. Resolvido em
dois pisos e em varios corpos edificados, diferenciados materialmente e com uma visdo icono-
plastica sustentavel, a sua relagdo com a envolvente paisagistica funciona. Estabelece com os
arranjos exteriores um todo harmonioso e de proporcdes formais e de escala adequadas. As
separacdes do edificado evidencia a separagdo das fungdes, comuns, privadas e de servigo.
O conceito arquitectdnico seguido assenta numa linguagem muito apelativa. Os jogos de
texturas e cores, dos materiais aplicados sugerem o apreco pela linguagem minimal e sensivel
ao meio circundante.

Lugar e sua envolvente edificada;

Inserido no Parque Nacional da Serra da Estrela, o lugar é notoriamente de caracteristicas
ambientais, rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se notando, qualgquer outro tipo
de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [RES
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€5

Hotéis Rurais
de Portugal

Lugar e sua envolvente nao edificada;

Os macicos geograficos, intercalado por aglomeragGes habitacionais de pequena dimenséo,
caracterizam a envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o percurso até ao
Empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdao com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacos. Iluminacao natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento, com vertente design assumida e muito bem trabalhada, como alids, em
todos os espacgos internos do empreendimento. A localizacdo da recepgdo permite um
contacto visual, com grande parte dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que
transmite sensagdo de controlo e seguranga sendo em simultédneo acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalacGes sanitaria

Globalmente os corredores de acesso sdao de circulagao intuitiva e cromaticamente apelativos.
As instalagGes sanitarias sdo muito funcionais e estdo convenientemente equipadas e
tematizadas, possuindo, também, dimensdes adequadas. A sala de estar comum, é apelativa,
acolhedora com decoragdo associada aos ambientes de inverno e actividades proprias
associadas. Esta estd resolvida em varios sub-espagos, permitindo uma utilizagdo democratica
por parte de utentes e visitantes. Tematicamente é apelativa e possui uma relagdo visual forte
e bem conseguida com o exterior.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensGes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
adequado e muito apelativo, com design genuino e de bom gosto, com rasgos de irreveréncia.
Estdo equipados convenientemente e possuem instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo muito
positiva na o6ptica da funcionalidade e da decoragao.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao espaco de refeicdes. Cumprem as fungdes a que se
destinam, eficazmente. Permite a utilizagdo por grupos, de forma muito acolhedora. O que é
interessante. O seu caracter cénico interior é envolvente, muito por forca dos motivos de
arquitectura interior e de aspectos decorativos muito interessantes, que nos remetem para o
ideal noérdico. A sua capacidade é correspondente ao numero de unidades de alojamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E kW
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

O espago SPA, possui uma articulagdo espacial interna, funcional, tematicamente apelativa e
acima de tudo transmite serenidade e conforto. Os varios espagos e sub-espagos que formam
o SPA, possuem dimensdes adequadas e encontram-se equipadas com mobiliario apropriado,
sem esquecer o toque do design.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

Estd bem localizada, e com acesso intuitivel pelos percursos internos do hotel. Possui uma
relagdo visual com o exterior, muito bem conseguida. A piscina é interior e aquecida. Possui
dimensdes adequadas a capacidade do empreendimento. Bem equipada, também, com
mobilidrio moével, o que permite uma utilizagdo democratica do espaco.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. O seu conveniente distanciamento as unidades de alojamento, garante
tranquilidade e siléncio.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram, a data, patologias construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos
exteriores.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos, elevando-as até. O conjunto arquitectonico capta a esséncia da arquitectura
tradicional e torna-a contemporanea. E um equipamento de referéncia.

ObservacgOes adicionais

O empreendimento, é silencioso, permite o descanso e promove o convivio entre os utentes.
O conceito de Design Hotel, estd muito bem conseguido. Marca, também, pela diferenca.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JREHR
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Trata-se de um hotel com uma atmosfera rural extremamente vincada,
contudo, ndo foi possivel determinar toda a envolvéncia real do hotel,
salvaguardando-se que a checklist para este hotel foi elaborada de um modo
distinto, assente em grande parte numa pesquisa obtida pela informacao

transmitida pela pagina web e redes sociais de divulgagao do hotel.

A geografia e a natureza circundante ao edificado caracterizam-no

positivamente.

Pela andlise de relatérios efetuada, associada a restante pesquisa acima
mencionada, percebe-se que este se adequa ao perfil de hotel rural que se

pretende para a associagdo.

Propde-se, contudo, um maior foco na promogdo do patriménio da regido

onde se encontra.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [elell
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta da Conchada
Morada: Travanca do Mondego
Data de Analise 29/03/2013 Hora de analise das 14:00 as 19:30

Responsavel pelo Empreendimento Antdnio Almeida

Esteve Presente? Sim X N3o

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgdes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte reinterpretagdes formais e de proporcionalidade, assentes na arquitectura
tradicional portuguesa. A implantagdo do edificado, localizado na margem do Rio Mondego,
revela patios interespaciais relacionados com elementos de &gua e arranjos exteriores
ajardinados/naturalizados. A envolvéncia arbdérea enquadra o edificado. As pré-existéncias
recuperadas que se verificam ao longo dos percursos exteriores até ao rio estabelecem um
didlogo coerente e aprazivel com o ambiente natural.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [pley)
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

A mancha florestal, o rio e exploragdes agricolas, intercaladas por aglomeragdes
habitacionais, de pequena dimens&o, caracteriza a envolvente natural da localidade. E esta a
imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a
geografia da regido, oferece uma vista privilegiada, convidando a contemplagdo e promove a
tranquilidade.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminagdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragao estdo ajustados e coerentes com o caracter e conceito
adoptado.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagées sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagdo intuitiva e decorativamente pouco
apelativos. Do ponto de vista interior, realga-se um lado mais funcionalista, estando um pouco
secundarizado uma envolvéncia tematica, quer por aspectos cromaticos quer por elementos
decorativos. As instalagGes sanitarias sdo funcionais e estdo convenientemente equipadas,
possuindo, também, dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimens0es adequadas e iluminagdo natural conveniente. O contacto
visual com o rio é impactante. O mobilidrio € contemporaneo e interage em equilibrio com o
ambiente cénico interior minimal. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, mini-bar,
telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciacdo positiva na éptica do conforto e da
funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. No espago
de refeigdes a disposigao do mobilidrio ao longo do envidragado que comunica com o rio capta
um ambiente cénico muito interessante e apetecivel. O facto de o espago de refeigdes ter uma
extensdo no exterior ,em varanda, o que aumenta o contacto sensorial com o rio € uma mais
valia. A sua capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [l
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

O espaco de SPA possui uma abordagem cénica muito interessante, pelos envidragados
comunicantes com o rio e as suas margens. E muito funcionalista, necessitando de alguma
envolvéncia tematica no seu interior. A capacidade é proporcional a dimensdo do
empreendimento. O espago articula-se positivamente com os restantes espacos interiores e os
seus acessos, permitindo o ndo conflito entre visitantes e utentes do Hotel, no que respeita a
privacidade e recato.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagdo com a envolvente, a paisagem e os arranjos exteriores, resulta. Assim, o solario
desta, permite-nos, além de apanhar sol, contemplar a paisagem e usufruir visualmente do
contraste aquatico entre rio "selvagem" e piscina "serena". O seu relativo afastamento as
unidades de alojamento, garante siléncio para as mesmas.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, garante tranquilidade e siléncio aos utentes, nas unidades de
alojamento e espagos comuns.

Consideragdes técnico-construtivos;

O espago SPA necessita de intervengdes pontuais; No tecto, pelas condensacdes causadas
pelo diferencial térmico (vapor/superficie. As portas de acesso ao espago, estdo demasiado
expostas a humidade existente no chdo, evidenciado pelo facto de estas estarem enegrecidas.
Ainda neste espago, privilegia-se o contacto visual com o rio e as margens deste, no entanto,
os envidracados apresentavam a data, escorréncias pela condensacdo.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. A existéncia de variados ambientes naturais e ajardinados, € uma mais
valia.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [eIo¥
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Neste hotel, encontra-se um ambiente rural que envolve toda a vivéncia do

empreendimento, enquadrando-se, portanto, na qualidade e transversalidade que

se pretende para a associagdo.

A geografia e a natureza circundante ao edificado caracterizam-no

positivamente. A existéncia de animais de quinta € uma mais-valia. E rustico e

original em simultdneo. Promove desportos de natureza e percursos pedestres.

Para uma maior envolvéncia dos hdspedes seria interessante se estes

pudessem, de alguma forma, participar na confecao de alimentos (gastronomia

tipica), bem como participar ativamente na produgdo de outras atividades que o

hotel ja efetua.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta da Geia
Morada: Largo do Terreiro do Fundo do Lugar, Aldeia das Dez, Oliveira do Hospital
Data de Analise 28/03/2013 Hora de analise das 14:30 as 19:00

Responsavel pelo Empreendimento Fir Tiebout

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgOes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar, a data, da inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte o respeito pela paisagem e em principios assentes na arquitectura
tradicional portuguesa da regido. Este, ao longo de elevagdes geograficas, marca o lugar e a
paisagem positivamente. A diluicdo da sua massa construida ao longo das sinuosidades
geograficas, permite que surjam, patios, patamares, percursos, alpendres e ajardinados que
pontuam o0s percursos e permitem a simbiose entre arquitectura e natureza. A escala é
ajustada. O empreendimento vai sendo descoberto enquanto se percorre-se.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo. A paisagem e o macico geografico proporcionam um horizonte
muito atractivo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E Jplef
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio florestal e o minifindio agricola, intercalado por aglomeragdes habitacionais, de
pequena dimens&o, caracterizam a envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca
o percurso até ao Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a geografia da regido,
oferece uma vista privilegiada.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Assume uma posicdo central e serve de charneira aos diversos acessos exteriores.
Iluminagdo natural adequada. Os elementos de arquitectura e decoragdo muito interessantes,
com alguma irreveréncia e originalidade.

Comodidades interiores ( Acessos a zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo intuitivos, de facil circulacdo e decorativamente
apelativos. Ao longo dos acessos surgem pontualmente, espagos de leitura e/ou de estar
muito bem aproveitados e estruturados. As instalacGes sanitarias estdo convenientemente
equipadas e possuem dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobilidrio
interage em equilibrio com o ambiente cénico interior. Estdo equipados com armario/roupeiro,
Tv, mini-bar, telefone e instalacdo sanitaria privativa. Apreciagdo muito positiva na optica da
decoracgdo, do conforto e da funcionalidade. Cada unidade de alojamento é tematizada de
forma diferenciada, quer do ponto de vista decorativo/funcional, quer cromaticamente.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O restaurante cumpre de forma muito positiva as fungdes a que se destina. A iluminagdo
natural é adequada. O ambiente cénico interior € muito envolvente e apelativo. O nimero de
lugares sentados corresponde percentualmente a capacidade do empreendimento. O bar é
calmo e tematicamente decorado, a disposicdo do mobilidrio é acolhedor. O seu caracter
cénico interior é envolvente, muito por forca dos motivos de arquitectura tradicional da regido.
Possui oferta variada e diferenciada nos bens e servigos.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

A sala de estar muito bem tematizada e acolhedora permite o usufruto de jogos de tabuleiro.
A lareira convida a permanecer e a deixar o tempo passar. Permite o convivio em simultaneo
com um eventual momento de leitura ou simplesmente de descanso. O espago SPA, com
sauna, banho turco, jacuzzi e a cromoterapia permite uma utilizagdo eficaz e aprazivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E Jplee)
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta. Assim, o solario desta, permite-nos, além de
apanhar sol, contemplar a paisagem. O seu relativo afastamento as unidades de alojamento,
fomentando o passeio a pé por entre desniveis ajardinados, € uma mais valia.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, garante siléncio ao empreendimento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Como Uunica observagdao patolégica verifica-se a necessidade regularizar os pavimentos
exteriores junto aos apartamentos. As depressdes causadas pelas chuvas, tornam-se
incbmodas. Ndo serd de todo necessario a aplicacdo de outro material de revestimento,
bastando para o efeito, uma maior manutengdo, dos mesmos.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. A existéncia de animais de quinta, ¢ uma mais valia. E rustico e original em
simultdneo. E recomendavel a familiares e amigos.

ObservagdOes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é
amavel e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E Xy
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O conjunto arquitetdnico capta a esséncia da arquitetura tradicional e torna-

a contemporanea, ndo perdendo a virtuosidade do ambiente rural.

Os responsaveis pelo empreendimento sdo atenciosos e captam em si a

esséncia do espirito associado ao turismo em espago rural.

Associando estes factos a circunstdncia de promoverem devidamente os
produtos e atividades intrinsecamente relacionadas o turismo rural, rapidamente se

depreende que se adequa ao perfil de hotel rural.

Considerando isto, seria muito importante que promovesse agbes de
internacionalizagdo, para que assim permitisse dar a conhecer o turismo rural que

de boa forma promove.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [EXE}
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta do Medronheiro
Morada: Sao Cipriano, Viseu
Data de Analise 22/03/2013 Hora de analise das 09:30 a&s 14:00

Responsavel pelo Empreendimento Jodo

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em o6ptimas condigdes. De notar a existéncia assertiva de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado recuperado e adaptado para produto hoteleiro resgata eficazmente a envolvéncia
de uma pequena aldeia que coroa uma herdade com cerca de 37 hectares. A sua relagdao com
a envolvente paisagistica funciona. A arquitectura tradicional portuguesa encontra no
empreendimento, um expoente digno. A recuperagdo arquitecténica foi muito bem sucedida e
sensivel ao tema rural. Estabelece com os arranjos exteriores e com a piscina biolégica um
todo harmonioso e de proporgcdes formais e de escala adequadas. A composicao do edificado
em diversos corpos evidencia a separagdo das fungdes, comuns e privadas. O conceito
arquitectdnico seguido assenta numa linguagem apelativa. A iluminagdo natural, no periodo do
ocaso, é cativante.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E ¥
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeracdes habitacionais de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.
O macico geografico oferece um horizonte impactante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espagos. Iluminagao natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento. A localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte
dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que transmite sensagdo de controlo e
seguranca sendo em simultaneo acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sao de circulagao intuitiva e cromaticamente apelativos.
As instalagdes sanitarias sdao muito funcionais e estdo convenientemente equipadas e
tematizadas, possuindo, também, dimensdes adequadas. A sala de estar comum, é apelativa,
acolhedora com decoragdo maximal. Esta estad resolvida em varios sub-espagos, permitindo
uma utilizagdo democratica por parte de utentes e visitantes. Tematicamente é apelativa e
possui uma relagao visual forte e bem conseguida com a piscina.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
adequado e muito apelativo, transmitindo genuinidade e bom gosto. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo muito
positiva na 6ptica da funcionalidade e da decoragéo.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Permite
um contacto visual constante com o restaurante, por partilharem a mesma espacialidade. O
gue é interessante. O seu caracter cénico interior é envolvente, muito por forca dos motivos
de arquitectura tradicional da regido recriados e de aspectos decorativos muito interessantes.
A sua capacidade é correspondente ao numero de unidades de alojamento. Os pratos
confecionados sdo de degustagdo tradicional portuguesa. A presentacdo ¢é cuidada e
diferenciada. Captam a esséncia da cozinha mediterranica, pelos sabores e texturas. Os
sabores genuinos associam-se a toques de originalidade, bem conseguidos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JpXES
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada, entre os dois corpos edificados que formam o hotel. A sua
relagdo com a envolvente e os espacos exteriores , resulta muito bem. A sua relagdo com o
edificado, transforma a piscina numa espécie ex-libris do empreendimento. Estar na piscina ou
no seu solario e poder estar em contacto com as vivéncias das "duas casas" num ambiente
descontraido e familiar é positivo.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensao do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram, a data, patologias construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos
exteriores.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos, elevando-as até. O conjunto arquitecténico capta a esséncia da arquitectura
tradicional e torna-a contemporanea.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, é silencioso, permite o descanso e promove o convivio entre os utentes.
Os responsaveis pelo empreendimento sdo atenciosos e captam em si a esséncia do espirito
associado ao turismo em espaco rural. O pessoal é amavel e bem apresentado. Recomenda-
se a familiares e amigos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E XIS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Neste caso, ndo existem orientagdes que merecam destaque para que o
hotel se enquadre no perfil de hotel rural, dado que este, pela forma como se
apresenta, cumpre com 0s pressupostos que permitem explorar e demonstrar a

genuinidade do rural.

Desde parcerias com entidades externas para promover atividades turisticas
complementares a ruralidade, passando por uma correta divulgacdo das
particularidades rurais da envolvente, neste hotel, alcanca-se, de uma forma

sobria, todos estes pressupostos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [JEE]
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta de Madre d "Agua
Morada: Caminho do Furmil, Est. de Moimenta, Moimenta da Serra
Data de Analise 10/03/2013 Hora de andlise das 14:00 4as 19:00

Responsavel pelo Empreendimento Maria de Lurdes

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigées. De notar a existéncia de indicagGes
em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, recuperado e ampliado, apresenta aspectos da arquitectura tradicional
portuguesa, com reinterpretagdes formais e funcionais. Resolvido em dois pisos e com uma
planificagdo em "T", a sua relagdo com a envolvente paisagistica funciona. Estabelece com os
arranjos exteriores e com o a piscina um todo harmonioso e de proporgdes formais e de
escala adequadas. A separacdo do edificado em dois prolongamentos evidencia a separagdo
das fungdes, comuns e privadas. O conceito arquitecténico seguido assenta numa linguagem
apelativa. Os jogos luminicos, no periodo do ocaso, sdo cativantes.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E ¥y}
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeracdes habitacionais de pequena dimensdo, caracterizam
a envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o percurso até ao
Empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

A entrada € muito intuitiva. Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades
interiores. Assume uma posigao central e serve de charneira aos diversos acessos e espacos.
Iluminagdo natural adequada. Os elementos de arquitectura e decoracdo estdo ajustados e
coerentes com o caracter e conceito adoptados pelo empreendimento. A localizacdo da
recepcdo permite um contacto visual, com grande parte dos acessos, quer interiores quer
exteriores, o que transmite sensagdo de controlo e seguranga sendo em simultdneo
acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdao de circulagdo intuitiva e cromatico-luminicamente
apelativos. As instalagGes sanitarias sdo muito funcionais e estdo convenientemente equipadas
e tematizadas, possuindo, também, dimensdes adequadas. A sala de estar comum, é
apelativa, acolhedora com decoracdo maximal. Esta esta resolvida em varios sub-espacgos ou
recantos, permitindo uma utilizacgdo democratica por parte de utentes e Vvisitantes.
Tematicamente é apelativa e possui uma relagdo visual forte e bem conseguida com a
paisagem.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
adequado e muito apelativo, transmitindo contemporaneidade, conforto e bom gosto. Estdo
equipados com armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa.
Apreciagdo muito positiva na éptica da funcionalidade e da decoragéo.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O restaurante cumpre eficazmente as fungdes a que se destina. Permite um contacto visual
permanente com o atrio, por partilharem a mesma espacialidade, embora separados. O que é
interessante. Também funciona para jantares de grupo. O seu caracter cénico interior é
envolvente, muito por forca dos motivos de arquitectura tradicional da regido recriados e
enquadrados com tragos contemporaneos. Munido de aspectos decorativos muito
interessantes. A sua capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento. Os
pratos confecionados e apresentados, procuram a diferenciacdo com respeito pelas texturas e
sabores mediterranicos. Alguns produtos sdo provenientes da regido e até mesmo da
propriedade do empreendimento, o que € muito positivo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JpPMl
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada, entre os dois corpos edificados que formam o hotel. A sua
relagdo com a envolvente e os espagos exteriores , resulta muito bem. Estar na piscina ou no
seu solario e poder estar em contacto com as vivéncias da "casa" num ambiente descontraido
e eventualmente familiar é positivo.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram, a data, patologias construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos
exteriores.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. O conjunto arquitecténico capta a esséncia da arquitectura tradicional e torna-a
contemporanea.

ObservagdOes adicionais

O empreendimento, € silencioso, permite o descanso e promove o convivio entre os utentes.
O pessoal é disponivel e amavel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [p¥¥)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A analise efetuada a este hotel foi elaborada de um modo distinto, assente
numa pesquisa obtida pela informacdo transmitida pela pagina web e redes sociais

de divulgagao do hotel.

Verifica-se que possui uma linguagem arquiteténica enriquecedora para o
ambiente rural. Potencia atividades de relagdo com a natureza, atividades
equestres e observacao de aves, pelo que se depreende tratar-se de um hotel que

cumpre com a adequacao ao perfil de hotel rural.

Todavia, seria interessante se estabelecessem parcerias de modo a
promover 0os pontos de interesse na envolvente, com imensos locais de interesse

gue valorizam o patrimoénio cultural.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [l
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espagos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Enquadra-se, nas espectativas basicas, de uma falange do publico-alvo,
deste tipo de empreendimentos turisticos, mais concretamente com propositos
religiosos e/ou de salde. De lamentar a inexisténcia de comodidades associadas a
SPA. Merece ser pensada uma atualizacdo dos servicos terapéuticos e a

implementacgao de atividades de SPA.

A geografia e a natureza circundante ao edificado caracterizam-no
positivamente. Por esse facto, o empreendimento reveste-se de grande
potencialidade. O conceito "casa de repouso" deverda ser repensado. O
empreendimento é silencioso e permite o descanso. Denota-se algum
condicionamento pelo forte ambiente de "casa de repouso" religiosa, na vivéncia
social do empreendimento. Carece de atividades e comodidades que cativem e
fomentem o ambiente familiar e do turista em geral, orientando-se assim para uma

carateristica vincadamente rural.

Em suma, ndo perdendo a sua particularidade associada a uma casa
orientada para repouso, poderia promover-se de uma forma mais dinamica,

realcando a ruralidade através da potenciagdo de parcerias.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E b8
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Mira Serra
Morada: Rua Professor Dr. Costa Sacadura, Abrunhosa-a-Velha
Data de Analise 28/03/2013 Hora de analise das 09:30 as 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Alfredo Futuro

Esteve Presente? Sim Nao X

Se nao, fez-se representar Sim X Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento.

Edificado do empreendimento;

O edificado resolvido em 4 pisos pontua a elevagdo geografica da povoacdo de Abrunhosa-a-
Velha e expGe-se para a paisagem com vistas desimpedidas até ao horizonte montanhoso da
regido. Mandado construir em 1927, como casa de repouso terapéutico, procura na paisagem
circundante e no elemento de dgua a sua imagem de marca. Esta imagem de marca transita
para o actual conceito de hotel em espago rural. A arquitectura de época dialoga de forma
imponente no lugar e na paisagem. As varandas que rodeiam o edificado permite estar em
permanente contacto com o horizonte e a paisagem proxima.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo. O lugar é tranquilo e potencia as actividades ao ar livre.
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifundio, pontuado por pequenos aglomerados habitacionais de 1 a 2 pisos, caracterizam
a envolvente natural préxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao
Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista
privilegiada. O macigo geogréafico, revela vale e montanha como horizonte, convidando a

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminacdao natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoracdo estdo ajustados ao conceito adoptado pelo
empreendimento.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sao intuitivos e funcionalistas. A decoragado e iluminagdo
natural é escassa nos corredores de acesso as unidades de alojamento. Nos acessos verticais
a existéncia de um elevador, € uma mais valia, muito por forga dos 4 pisos a vencer
verticalmente. No entanto as escadas de acesso aos pisos superiores sdo muito "frias" e
demasiado funcionalistas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. Estdo equipados
com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalacdo sanitaria privativa. Apreciagdo satisfatéria na
Optica do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar entende-se como um prolongamento de uma sala de estar, e da apoio ao restaurante.
Cumpre as funglGes a que se destina. Encontra-se friamente decorado, sem cuidado pelo tipo
de mobiliario escolhido. Meramente funcional, o restaurante ndo se valoriza por um contacto
visual, com o exterior e a paisagem. O seu interior é despojado e pouco apelativo, apesar da
presenga de elementos de apoio, de caracter rustico. Os pratos confecionados e
apresentados, assentam nas premissas da dieta mediterranica.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JPEW
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina assume uma posicdo proxima em relagdo ao edificio principal, estando relacionada
visualmente com os espagos exteriores ajardinados e uma fonte. A sua proporcdo é adequada
ao tipo e escala do empreendimento. O solario desta é aprazivel.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensao do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagcdo, permite o suficiente distanciamento, em relagdo as unidades
de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

A data, estavam em curso manutengdes no exterior, consideradas necessarias.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas basicas, de uma falange do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos, mais concretamente com propésitos religiosos e/ou de saude. De
lamentar, a inexisténcia de comodidades associadas a SPA. Merece ser pensada uma
actualizagao dos servigos terapéuticos e a implementagdo de actividades de SPA. A geografia
e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente. Por esse facto, o
empreendimento reveste-se de grande potencialidade. O conceito "casa de repouso" devera
ser repensado.

Observagdes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado e
disponivel, ndo disfarca um certo isolamento. Denota-se algum condicionamento pelo forte
ambiente de "casa de repouso "religiosa , na vivéncia social do empreendimento. Carece de
actividades e comodidades que cativem e fomentem o ambiente familiar e do turista em geral.
Tem potencialidade.
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A traca arquitetonica deste hotel é marcada tanto pela sua imponéncia

exterior, como pelo trabalhado interior, bem como pela decoracdo a época, datada

dos finais do séc. XIX.

O contacto com a natureza é bem marcado, tanto pela piscina exterior como

pelos elementos naturais que a circundam, como espagos verdes e arvores de

grande porte.

de reunido e convivio que podem ser adaptados a variadas valéncias.

Apesar desta caracteristica rural e natural, o hotel oferece também espacos

Salvaguarda-se que a checklist para este hotel foi elaborada de um modo

diferenciado, assente numa pesquisa obtida pela informacdo transmitida pela

pagina web e redes sociais de divulgacdo do hotel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



Hotel Rural

Quinta de Novais



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Hotel tipicamente caracterizado por elementos essenciais para um hotel

rural. Espacos verdes abundantes e piscina exterior fazem parte destes elementos

que definem o lugar.

A construgdo tipica, com partes recuperadas em pedra, sdo uma linguagem

do local e tornam-no uma obra com uma marcada presenca a nivel arquiteténico.

Salvaguarda-se que a checklist para este hotel foi elaborada de um modo

diferenciado, assente numa pesquisa obtida pela informacdo transmitida pela

pagina web e redes sociais de divulgacdo do hotel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -

3 Possui licenga do Turismo de Portugal -

4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -

5 Promove agdes de promogao internacional -

6 Possui imagem institucional -

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificagao HACCP -

10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -

11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -

12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo

13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -

14  Possui climatizagdo dos espacos -

15  Possui SPA, piscina ou ginasio -

16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I

17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional -

19  Promove a vinicultura regional -

20  Promove o artesanato regional -

21  Promove o patrimoénio cultural da regido -

22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria

23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A chegada, o impacto positivo causado pelo edificio de época e a sua

envolvente natural e humanizada eleva as espectativas genéricas, do publico-alvo,

deste tipo de empreendimentos turisticos. A envolvente ajardinada, circundante ao

edificado, caracteriza-o positivamente. A existéncia de terrenos de cultivo, bem

cuidados, é uma mais-valia. Demonstra ser genuino em praticamente todos os

aspetos. Sabe-se receber.

O empreendimento é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem

apresentado, € amavel e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta Villa Med
Morada: Povolide, Viseu
Data de Analise 26/03/2013 Hora de analise das 09:30 a&s 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Téania Santos

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigdes. Deverd ser feito um reforgo de
indicagdes, nas mudancas de direcgdo, nas proximidades do empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética existente é esclarecedora, do tipo de empreendimento turistico .

Edificado do empreendimento;

O edificado, caracteriza-se por um edificio principal de época, com aspectos senhoriais da
arquitectura tradicional portuguesa erudita em que se percebem as edificacdes anexas a este,
com as mesmas reminiscéncias arquitectéonicas mas com um cariz mais funcional e laboral,
como por exemplo a adega. A sua configuragdo global em "H" ,muito bem conseguido do
ponto de vista arquitectdnico, favorece uma relagdo interior/exterior aprazivel e coerente com
0 ambiente em espaco rural. Os percursos exteriores, levam-nos a descobrir, outros espagos,
quase camuflados por entre inUmeras espécies arboreas, como se natureza e arquitectura se
aliassem, em plena harmonia. Estes percursos permitem a percepgcdo do espago envolvente e
a sua relagdo com o edificado, sendo este sébrio e nobre em simultdneo. Em cada patamar
que a geografia do terreno possui, oferece-se um momento para o descanso e para a
contemplagdo da paisagem circundante. Muito interessante, também, o facto de animais de
quinta se cruzarem com 0S nN0ss0s passos, durante a descoberta do empreendimento.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, ndo se notando, qualquer
outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista
tipo. E positiva, a nocdao de que nos afastamos do centros povoados, em direccdo ao sossego
e apaziguamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E Jp¥El
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifandio, intercalado por zonas habitacionais de 2 a 3 pisos, caracteriza a envolvente
proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no
Empreendimento, a sua circunscrigdo, oferece um ambiente cénico interessante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

A entrada é intuitiva. Bem localizada e com boa relagdo com as restantes comodidades
interiores. Assume uma posicdo central e serve de charneira aos diversos acessos interiores.
Iluminagdo natural adequada. Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e
revestem-se de muito interesse.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagbes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo muito intuitivos e diferenciados. A decoragdo é
apelativa, como se de uma compilagdo dos tempos que passaram e passam pela "Casa".
Iluminagdo natural adequada, apoiada por iluminagdo artificial de época.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensbes adequadas e iluminagao natural conveniente. O mobiliario é
ajustado as caracteristicas do edificado, criando desta forma uma atmosfera envolvente e
coerente. Responde pragmaticamente as fungGes a que se destina. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, telefone e instalacdo sanitaria privativa. Apreciagdo muito favoravel na
Optica do conforto visual.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar entende-se como um sitio para o convivio despreocupado e tranquilo. Ocupa antigas
instalacdes da adega e conseguiu-se com a sua transformacdo e adaptagao espacial captar e
potenciar uma atmosfera muito cativante e que serve de referéncia. E tematicamente bem
decorada e ndo se fica indiferente a ele. Por sua vez, o espaco de refeigdes consegue através
dos tectos com uma interessante estrutura em madeira, criar também um ambiente cénico
envolvente. Possui potencial para mais. Articula-se muito positivamente com o bar. A sua
capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Varias salas e saletas permitem a utilizacdo de jogos de tabuleiro e de notar a existéncia de
mesa de bilhar.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [p¥¥)
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina é de dimensdes adequadas e proporcional a relagdo entre exterior e o edificado. A
sua relagdo com a envolvente, resulta. Assim, como o solario desta, que nos permite, além de
apanhar sol estar envoltos numa pandplia vegetal e arbdrea rica e equilibrada. Da piscina
existe o enquadramento visual forte da casa principal. O seu relativo afastamento a esta,
convida a percorrer os acessos exteriores e conhecer outros recantos do empreendimento.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Ndo se analisa, aqui, o impacto nos dias de eventos. Estdo salvaguardados
os devidos lugares percentuais a pessoas com mobilidade condicionada. A sua localizagao,
permite o necessario distanciamento, em relagdo as unidades de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo foram detectadas patologias construtivas, no edificado, quer pelo exterior, quer pelo
interior.

Genuinidade global

A chegada, o impacto positivo causado, pelo edificio de época, e a sua envolvente natural e
humanizada eleva as espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A envolvente, ajardinada, circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente.
A existéncia de terrenos de cultivo, bem cuidados é uma mais valia. Demonstra ser genuino
em praticamente todos os aspectos. Sabe-se receber.

Observagdes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel
e disponivel.
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O conjunto arquitetdnico capta a esséncia da arquitetura tradicional e torna-

a contemporanea, num gesto de integragdo coerente na geografia do lugar.

A sua carateristica contemporanea é transportada para o interior de forma
harmoniosa, sem perder escala ou capacidade de acolhimento. A sua localizagao

rural torna todos os espagos exteriores mais enquadrados na natureza.

’

E um empreendimento de descanso e contemplagdo da natureza.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [J¥t3
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Hotel Rural B&W
Morada: Rua Fundo de Vila, 184, Pombeiro da Beira, Arganil
Data de Analise 10/03/2013 Hora de anélise das 09:30 as 14:30

Responsavel pelo Empreendimento Arminda Awtin

Esteve Presente? Sim X N3o

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, construido de raiz, ndo estando afecto a alguma pré -existéncia, apresenta-se
como uma reinterpretagdo formal e funcional de alguns aspectos base da arquitectura
tradicional portuguesa. Resolvido em dois corpos edificados numa configuragdo planimétrica
em "L", um destinado as unidades de alojamento, com 1 piso e um outro destinado as areas
comuns e de servico com 3 pisos. A sua relagdo com o declive do lugar e a envolvente
paisagistica funciona. Estabelece com os arranjos exteriores e com o a piscina um todo
harmonioso e de proporgdes formais e de escala adequadas. A separacdo do edificado em
dois corpos evidencia a separagdo das fungBes, comuns e privadas. O conceito arquitecténico
seguido assenta numa linguagem apelativa. Os jogos luminicos, no periodo do ocaso, sdo
cativantes.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E bYW
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

A mancha florestal e a exploracdo agricola, intercalado por aglomeragdes habitacionais de
pequena dimensdo, caracteriza a envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o
percurso até ao Empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacos. Iluminagdo natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento. A localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte
dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que transmite sensagdao de controlo e
segurancga sendo em simultaneo acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdao de circulagdo intuitiva e cromaticamente apelativos.
As instalagGes sanitarias sdo muito funcionais e estdo convenientemente equipadas e
tematizadas, possuindo, também, dimensdes adequadas. A sala de estar comum, é apelativa,
acolhedora com decoragdo maximal. Esta estd resolvida em varios sub-espagos, permitindo
uma utilizagdo democratica por parte de utentes e visitantes. Tematicamente é apelativa e
possui uma relagao visual forte e bem conseguida com a piscina.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
de interpretacdo contemporanea, adequado a imagem formal do hotel e muito apelativo,
transmitindo originalidade e bom gosto. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, mini-bar,
telefone e instalacdo sanitaria privativa. Apreciagdo muito positiva na dptica da funcionalidade
e da decoragdo.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Permite
um contacto visual constante com o restaurante, por partilharem a mesma espacialidade. O
que é interessante. Também funciona para jantares de grupo. O seu caracter cénico interior é
envolvente, muito por forga dos motivos de arquitectura tradicional recriados e de aspectos
decorativos muito interessantes. A sua capacidade é correspondente ao nimero de unidades
de alojamento. Os pratos confecionados e apresentados, procuram a diferenciagdo com
respeito pelas texturas e sabores mediterranicos. Muito positivo.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [Jp¥E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada, entre os dois corpos edificados que formam o hotel. A sua
relagdo com a envolvente e os espacos exteriores , resulta muito bem. A sua relagdo com o
edificado, transforma a piscina numa espécie ex-libris do empreendimento. Estar na piscina ou
no seu solario e poder estar em contacto com as vivéncias das "duas casas" num ambiente
descontraido e familiar é positivo.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. Esta garantido a necessaria distancia, deste, as unidades de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram, a data, patologias construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos
exteriores.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos, elevando-as até. O conjunto arquitectonico capta a esséncia da arquitectura
tradicional e torna-a contemporanea, num gesto de integracdo coerente na geografia do lugar.

ObservagdOes adicionais

O empreendimento, € silencioso, permite o descanso e promove o convivio entre os utentes.
O pessoal é amavel e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [Jp¥E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O Hotel Rural Quinta do Castro carateriza-se como um espaco rural e com

carateristicas interessantes, quer a nivel histérico como ambiental, contando com

uma localizagao com vista para a Serra do Montejunto.

O empreendimento promove a sua divulgacao, estando inserido em rotas

turisticas; por outro lado, seria valorizado se promovesse a gastronomia local, bem

como o artesanato e as atividades regionais.

A nivel arquitetdnico, tem um tracado que se adequa a linguagem do local,

com um bom estado de conservagao, com jardins e agradaveis espacgos exteriores.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -

3 Possui licenga do Turismo de Portugal -

4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -

5 Promove agdes de promogao internacional -

6 Possui imagem institucional -

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -

9 Possui certificagao HACCP -

10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -

11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -

12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo

13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -

14  Possui climatizagdo dos espacos -

15  Possui SPA, piscina ou ginasio -

16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional -

19  Promove a vinicultura regional -

20  Promove o artesanato regional -

21  Promove o patrimoénio cultural da regido -

22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria

23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O Palace do Capitdo Hotel & Casa de Cha estd no enquadramento de hotel
rural, mas estando localizado em area balnear; sendo assim o seu enquadramento
rural é questionavel. Observado como produto turistico, é cativante, tendo uma boa

prestacdo de servigos hoteleiros, com pessoal qualificado.
O empreendimento é silencioso e permite o descanso.

A nivel arquiteténico, ha uma valorizacdo de pré existéncias, dando também

énfase aos espacos exteriores que possui.

Poderia, contudo, promover parcerias com entidades externas, como
empresas, promovendo a relagdo com produtos da regido, criando um

arrastamento econémico benéfico para a sua promogao e divulgagao.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E [l
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Palace do Capitao
Morada: Rua Capitdo Jaime Pinto, 6, S3o Martinho do Porto
Data de Analise 13/03/2013 Hora de anadlise das 09:00 as 13:00

Responsavel pelo Empreendimento José Luis Fortunato

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicacdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do tipo de empreendimento turistico. O local
encontra-se bem identificado a chegada.

Edificado do empreendimento;

O edificado, com organizagdo formal/volumétrica e traco assente nos principios de Art
Noveaux (Arte Nova) é resolvido em dois pisos, num corpo edificado que estabelece uma forte
relagdo com a envolvente paisagistica, no caso a Baia de Sdo Martinho do Porto. Estabelece
com a via publica que o separa fisicamente da praia da Baia uma relagdo construida de
proporgoes e escala adequadas.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas balneares, com envolvente urbanizada,
nomeadamente por habitacdes isoladas e/ou geminadas e em prédio, comércio, servigos e
acessos viarios de trafego médio . A localidade apresenta uma rotina didria com ritmos,
considerados conflituosos com os valores que o turista tipo procura nos denominados
empreendimentos turisticos em espago rural, sendo alguns deles a serenidade envolvente e o
afastamento de rotinas que caracterizam o dia-a-dia laboral.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E i3
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

Aquando no Empreendimento, o ambiente natural assenta nas caracteristicas do litoral oeste.
A vista sobre a Baia é digna de promocdo e divulgagdo turistica. O horizonte maritimo
enquadrado pelos Morros de Santana a sul e do Farol a norte oferece uma vista privilegiada. A
"concha" de mar sereno, é cativante e turisticamente muito apelativa e acaba por compensar
positivamente, o turista tipo que procura as caracteristicas base do turismo em espaco rural.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacos. Iluminagdo natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento. A localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte
dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que transmite sensagdao de controlo e
segurancga sendo em simultaneo acolhedor. Os elementos de arquitectura e decoragao interior
sao dignos de visitagdo e contemplagao.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagdo intuitiva e muito apelativos. As
instalagGes sanitarias sdao muito funcionais e estdo convenientemente equipadas e
tematizadas, possuindo, também, dimensGes adequadas. As salas de estar comum, sdo
apelativa e muito acolhedoras. Estas permitem uma utilizagdo intima por parte de utentes e
visitantes.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
classico e muito apelativo e transmite genuinidade e muito bom gosto. Os quartos por estes
factos, possuem uma forte carga "romantica" e historicista. Apreciagdo excelente na dptica da
funcionalidade/decoragao.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Permite
um contacto visual constante com o restaurante, por partilharem a mesma espacialidade. O
que é interessante e funciona em jantares de grupo. O seu caracter cénico interior é
envolvente, muito por forca dos motivos de arquitectura e decoracdo adoptados. A sua
capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E k¥
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

Sem analise.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, ndo é privativo e é efectuado na via publica. Estdo salvaguardados os
devidos lugares a pessoas com mobilidade condicionada préximo da entrada e reservados ao
Hotel.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram, a data, patologias construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos
exteriores. Verifica-se também o cuidado em preservar os motivos de arquitectura e
decoragdo interiores.

Genuinidade global

E um Hotel denominado como rural, mas que se localiza em area balnear. Do ponto de vista
turistico o produto é muito apetecivel e cativante, com boa prestagdo de servigos hoteleiros.
Do ponto de vista de enquadramento como Hotel Rural (Empreendimento turistico em espaco
rural), a sua inclusdo é questionavel.

Observagdes adicionais

O empreendimento, ¢ silencioso e permite o descanso.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E [Jpif
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espagos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A Coutada é um hotel rural que se enquadra nas espectativas genéricas do
publico-alvo. A localizacdo e a natureza circundante ao edificado caracterizam-no
positivamente, tendo também nas suas valéncias variados ambientes naturais e

ajardinados, valorizando-se.

O espaco de eventos que apresenta esta a uma distancia saudavel do espaco
de dormidas. Este facto permite o uso dos diferentes espagos sem que haja algum
tipo de incémodo, constrangimento ou desconforto. O empreendimento € silencioso
e tranquilo mas, por ouro lado, promove o convivio e a relacdo entre hdspedes e
habitantes locais, promovendo também os produtos regionais como a gastronomia

e o artesanato.

O Unico ponto menos positivo a destacar deste hotel é o facto de ndo ter
sido reabilitado de uma pré-existéncia, ndo se enquadrando arquitetonicamente

com a linguagem do local.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E JpIS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: A Coutada
Morada: Atouguia da Baleia, Peniche
Data de Analise 12/03/2013 Hora de analise das 13:30 as 19:00

Responsavel pelo Empreendimento Edgar Batalha

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgOes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do tipo de empreendimento. O local encontra-
se bem identificado, a chegada.

Edificado do empreendimento;

O empreendimento composto por dois corpos edificados um com dois pisos e outro com um
piso, insere-se num conjunto de espagos exteriores ajardinados e percursos . As varandas
que pontuam o edificio permitem usufruir visualmente destes arranjos . No seu trago procura
a reminiscéncia do estilo arquitectdénico tradicional do litoral Oeste portugués. A escala é
adequada ao lugar. Os materiais aplicados na linguagem exterior do edificado de um modo
geral respondem positivamente ao idealizado pelo turista tipo. Possui espago de eventos, com
boa localizagdo em relacdo as dependéncias do Hotel.

Lugar e sua envolvente edificada;

A envolvente é caracterizada por terrenos de cultivo de média e grande dimenséo, habitagdes
isoladas e acessos viarios de trafego reduzido/médio . A localidade apresenta uma rotina
diaria com ritmos, considerados ndo conflituosos com os valores que o turista tipo procura nos
denominados empreendimentos turisticos em espago rural. A serenidade e a natureza
envolvente e o afastamento de rotinas que caracterizam o dia-a-dia laboral faz-se sentir.
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

A geografia pontuada pela aglomeracgdes de Atouguia, pelo leito da barragem de Séo
Domingos e pela a exploragdo agricola, caracteriza a envolvente natural da localidade.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacgos. Iluminagdo natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo no entanto deverdo ser alvo de um conceito mais
trabalhado, para se ajustarem e ser mais coerente com o caracter do empreendimento. A
localizagdo da recepgao permite um contacto visual, com grande parte dos acessos, quer
interiores quer exteriores, o que transmite sensagao de controlo e seguranga.

Comodidades interiores ( Acessos, inclui instalagGes sanitarias);

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagao intuitiva. O pavimento ceramico e os
motivos e técnicas similares a azulejaria tradicional portuguesa conferem-lhe riqueza plastica.
As instalagbes sanitdrias sdo funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo
também, dimensGes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O arranjo
espacial das unidades de alojamento, no geral, transmite sensagdo de acolhimento.
Apreciagao satisfatéria na optica da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar comunica positivamente, do ponto de vista tematico e funcional, com a sala de estar
comum. O espaco de refeicGes é espacialmente pouco flexivel, na 6ptica do seu usufruto por
grupos de utentes, devido a sua exiguidade e delimitada espacialmente por paredes, ao longo
de um corredor. O seu caracter cénico interior é pouco apelativo. A sua capacidade ndo é
correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

A sala de jogos partilha positivamente da mesma espacialidade do bar e sala comum, o que a
torna envolvente e apelativa. Por este facto, permite a socializagdo entre utentes do
empreendimento, o que é positivo. Partilha também do mesmo conceito decorativo.
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina assume uma posicdo com a envolvente natural e a sua paisagem, interessante. A
sua proporcdo é adequada ao tipo e escala do empreendimento. Os arranjos exteriores
"ajardinados" enquadram positivamente o solario desta.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficiente, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. O pavimentado que define o estacionamento é extenso. A delineagdo de um
conceito para os arranjos exteriores, suavizara esse impacto.

Consideragdes técnico-construtivos;

A data ndo se verificaram patologias no edificado, quer interiormente, quer exteriormente.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente.
A existéncia de variados ambientes naturais e ajardinados, € uma mais valia. O espaco de
eventos esta muito bem localizado e a uma "saudavel" distdncia do Hotel, propriamente dito.
Este facto permite que as duas realidades possam usufruir das potencialidades do
empreendimento sem constrangimentos ou desconfortos.

ObservagOes adicionais

O empreendimento é silencioso e tranquilo.
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espagos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A Quinta do Pinheiro é um hotel rural que fica marcado pela sua envolvente
de natureza e rio. Sdo carateristicas positivas que deixam marca. A nivel de
linguagem arquiteténica, é de realgar o tipo de reabilitacdo feita, ndo tentando
fazer uma imitagdo do antigo, mas sim valorizando-o. O facto de a quinta ter
animais e ambientes naturais variados, € um ponto bastante positivo, sendo um

ponto de referéncia.

A nivel de funcionamento, é de notar a apresentacdo daqueles que la
trabalham. Com a sua disponibilidade e amabilidade, apresentam pratos
gastrondmicos que sdo reveladores da dedicagdo de todos os responsaveis. Sabores
da regido com uma apresentacdo contemporanea e sugestiva. Ficam na memoria. E
o empreendimento que se recomenda a familiares e amigos. Contudo, ganharia
mais notoriedade se possuisse parcerias externas, como empresas de atividades

turisticas.

Apesar disso, € um hotel rural com um perfil de referéncia.
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta do Pinheiro
Morada: Valado dos Frades, Nazaré
Data de Analise 13/03/2013 Hora de analise das 14:00 as 19:30

Responsavel pelo Empreendimento José Olival

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte aspectos formais e de proporcionalidade, assentes na arquitectura
tradicional portuguesa. A implantacdo do edificado, revela patios interespaciais relacionados
com elementos de agua e arranjos exteriores ajardinados/naturalizados. Este gesto
arquitectonico, confirma as espectactivas sobre o caracter do empreendimento. Genuino e
nobre, os seus algados e configuragdo remetem o nosso imaginario, para outras épocas. As
pré-existéncias recuperadas e adaptadas para as exigéncias inerentes a um empreendimento
turistico funcionam e o novo e o antigo estabelecem um didlogo coerente e aprazivel.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E IS
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeragGes habitacionais, de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da localidade. E esta a imagem que marca o percurso até ao
Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista
privilegiada, convidando a contemplacdo e promove a tranquilidade.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminacdao natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoracdo estdo ajustados e coerentes com o caracter e conceito
adoptado.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagées sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sao de circulagdo intuitiva e decorativamente
apelativos. Os acessos entre espagos comuns sdo pontuados por outros sub-espacgos de estar,
muito bem articulados, permitindo um usufruto casual. As instalagdes sanitarias sdo muito
funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo, também, dimensGes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
contemporaneo e revela bom gosto e interage em equilibrio com o ambiente cénico interior.
Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa.
Apreciagao positiva na éptica do conforto, da envolvéncia e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as funcdes a que se destina. Adapta-se
positivamente as paredes pré-existentes em pedra. A disposicdo do mobilidrio de estar ao
longo destas capta um ambiente cénico muito interessante e apetecivel. Por sua vez o espaco
de refeicbes que ocupa a antiga adega é acolhedor, tranquilo com apropriados aspectos e
vestigios das antigas fungdes a pontuarem os espago . O seu caracter cénico interior é
envolvente. A sua capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

O espaco de eventos possui uma abordagem cénica muito interessante e é bastante funcional.
A capacidade é proporcional a dimensdo do empreendimento. A sala de conferéncias articula-
se positivamente com os restantes espacos interiores e os seus acessos, permitindo o ndo
conflito entre visitantes e utentes do Hotel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E I
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

Os campos de jogos estdo bem localizados e com boa manutengdo. Tiram partido da
paisagem e da geografia do terreno. A sua relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta. O
seu relativo afastamento ao "Hotel" que convida ao passeio a pé por entre ajardinados, patios,
lagos artificiais e ambientes diversificados de arvoredo de pequena e grande dimensédo, é uma
mais valia.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, garante tranquilidade e siléncio aos utentes.

Consideragdes técnico-construtivos;

Verifica-se a necessidade regularizar os pavimentos exteriores viarios e pedonais. As
depressGes causadas por chuvas e habitos de circulagdo de veiculos, tornam-se incomodas.
N&o serd de todo necessario a aplicagdo de outro material de revestimento, bastando para o
efeito, uma maior manutengdo, dos mesmos. Os destacamentos e manchas nos paramentos
verticais; paredes exteriores e muros, serdo resolvidos também pela manutencdo.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas. A existéncia de animais de quinta e variados ambientes naturais e
ajardinados, € uma mais valia. E um equipamento de referéncia.

Observagdes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é
amavel e disponivel. Os pratos gastronémicos apresentados, sdo reveladores, do espirito
dedicado dos responsaveis. Sabores da regido com uma apresentagdo contemporanea e
sugestiva. Ficam na meméria. E 0 empreendimento que se recomenda a familiares e amigos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E ¥
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -

5 Promove agdes de promogao internacional -

6 Possui imagem institucional -

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -

9 Possui certificagao HACCP -

10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -

11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -

12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo

13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -

14  Possui climatizagdo dos espacos -

15  Possui SPA, piscina ou ginasio -

16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional -

19  Promove a vinicultura regional -

20  Promove o artesanato regional -

21  Promove o patrimoénio cultural da regido -

22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria

23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O Hotel Rural Naturis € um espacgo que, apesar do seu enquadramento com

a natureza, se apresenta com poucos espagos verdes, aparecendo “despido”.

Conta com uma piscina exterior que define uma paisagem agradavel, e um

espago de estar propicio para o turista que o visita.

Promove a divulgacdo dos produtos regionais, como a gastronomia e o

artesanato, apostando também na divulgacdo do hotel em redes sociais. Porém,

seria uma mais-valia estar associado a empresas externas, para beneficiar do

arrastamento econdémico que dai viria.

Os responsaveis pelo empreendimento sdo genuinamente, do ponto de vista

pessoal, cordiais e acolhedores. Estas caracteristicas cativam o turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Naturis
Morada: Lameiro do Ferreira, Painho, Cadaval
Data de Analise 12/03/2013 Hora de analise das 09:00 &s 13:30

Responsavel pelo Empreendimento Carlos Tavares

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do tipo de empreendimento. O local encontra-
se bem identificado, a chegada.

Edificado do empreendimento;

O edificado, resolvido num corpo e em dois pisos, ocupa um ponto alto na geografia, obtendo
assim vistas alargadas para a paisagem protegida da serra do Montejunto. As varandas que
pontuam o edificio permitem usufruir dela. No seu traco procura a reminiscéncia do estilo
arquitectéonico colonial portugués. No entanto, surge muito isolado e carente de uma
integracdo com elementos arboreos. A utilizacdo de arvores de folha permanente e/ou caduca
e uma maior area arranjos exteriores, que envolvam o edificio e a piscina, tornariam a
imagem do empreendimento mais aprazivel e naturalizada.

Lugar e sua envolvente edificada;

A envolvente é caracterizada por terrenos de cultivo de pequena e média dimensdo,
habitacGes isoladas e acessos viarios de trafego reduzido/médio . A localidade apresenta uma
rotina diaria com ritmos, considerados ndo conflituosos com os valores que o turista tipo
procura nos denominados empreendimentos turisticos em espaco rural. A serenidade e a
natureza envolvente e o afastamento de rotinas que caracterizam o dia-a-dia laboral faz-se
sentir.
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

A geografia com varias elevacdes pontuadas por aglomeragdes habitacionais, de pequena e
média dimens&o, caracteriza a envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o
percurso até ao empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdao com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacos. Iluminagao natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoracdao no entanto deverdo ser alvo de um conceito mais
trabalhado, para se ajustarem e ser mais coerente com o caracter do empreendimento. A
localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte dos acessos, quer
interiores quer exteriores, o que transmite sensagdao de controlo e seguranga.

Comodidades interiores ( Acessos, inclui instalagGes sanitarias);

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagdo intuitiva. O pavimento ceramico e os
motivos e técnicas similares a azulejaria tradicional portuguesa conferem-lhe riqueza plastica.
As instalacOes sanitarias sdo funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo
também, dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensGes adequadas e iluminacdo natural conveniente. A decoragédo é
pouco expressiva e ndo nos transmite acolhimento. As paredes "despidas" e monocromaticas,
acentuam essa "frieza" espacial. Apreciacdo satisfatoria na dptica da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar comunica positivamente com a sala de estar comum. O espago de refeicbes é
espacialmente pouco flexivel, na éptica do seu usufruto por grupos de utentes. O seu caracter
cénico interior é pouco apelativo. A sua capacidade ndo é correspondente ao niumero de
unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [b¥E
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina assume uma posicdo com a envolvente natural e a sua paisagem, interessante. A
sua proporgdo € adequada ao tipo e escala do empreendimento. Carece de elementos
arbdreos que a enquadrem e permitam um usufruto mais aprazivel e resguardada.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de Ilugares suficiente, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. O pavimentado que define o estacionamento é extenso. A delineagdo de um
conceito para os arranjos exteriores, suavizara esse impacto.

Consideragdes técnico-construtivos;

A data ndo se verificaram patologias no edificado, quer interiormente, quer exteriormente.

Genuinidade global

O conjunto ao ndo estar integrado com elementos arbéreos, adquire uma imagem um pouco
"despida". A utilizacdo de elementos naturais que envolvam o edificio iram seguramente,
atribuir mais genuinidade ao empreendimento.

ObservacgOes adicionais

Os responsaveis pelo empreendimento, sdo genuinamente, do ponto de vista pessoal,
cordeais e acolhedores. Estas caracteristicas, cativam o turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E b¥i3
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

De forma genérica, o hotel rural Quinta da Torre, enquadra-se nas
espectativas do publico-alvo deste tipo de empreendimentos turisticos, atingindo
assim o ideal para a criagdo do perfil de hotel rural. O conjunto arquiteténico capta
a esséncia do turismo em espaco rural. A sua adaptacao para este fim turistico foi
bem conseguido, muito pela preservacdo dos aspetos formais patentes nos edificios
originais.

E um exemplo de hotel rural, tanto pela sua arquitetura, que ja foi referida,
como pelo ambiente exterior que proporciona a quem o visita. O empreendimento é

silencioso, permite o descanso e promove o convivio entre os utentes.

Nao existem pontos relevantes a referir, visto o hotel ser uma referéncia e

estar enquadrado em todos os pontos positivos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E L]
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Hotel Rural Quinta da Torre
Morada: Quinta da Torre, Alpiarca
Data de Analise 11/03/2013 Hora de analise das 13:00 4as 18:30

Responsavel pelo Empreendimento Carlota

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado originario da primeira metade do séc. XIX, composto por varias instalagGes e
dependéncias com diferentes fungSes, nomeadamente habitacionais e de labor agricola,
caracterizam-se pela arquitectura de época, com uma vertente senhorial. Este conjunto
edificado e implantado na Quinta da Torre, define entre os espagos destes, percursos, patios,
largos e ajardinados que formam um todo coerente com as melhores praticas associadas ao
turismo em espaco rural.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E R
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeracdes habitacionais de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacos. Iluminacdo natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento. A localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte
dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que transmite sensagdao de controlo e
segurancga sendo em simultaneo acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagées sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagdo intuitiva e tematicamente apelativos.
As instalagbes sanitdrias sdo funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo
também, dimensBes adequadas. A sala de estar comum, é apelativa, acolhedora com
decoragdo maximal de época. Esta esta resolvida em varios sub-espacgos, permitindo uma
utilizagdo democratica por parte de utentes e visitantes.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
adequado e muito apelativo, transmitindo genuinidade e bom gosto. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo muito
positiva na 6ptica da funcionalidade e do mobiliario.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Permite
um contacto visual constante com o restaurante, por partilharem a mesma espacialidade. O
que é interessante. Também funciona para jantares de grupo. O seu caracter cénico interior é
envolvente, muito por forga dos motivos de arquitectura preservados e de aspectos
decorativos muito interessantes. A sua capacidade é correspondente ao nimero de unidades
de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JpEMl
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soladrio exter

A piscina estd bem localizada, enquadrada por um corpo edificado em "L" que Ihe confere
algum resguardo. A sua relagdo com a envolvente e os espagos exteriores , resulta muito
bem. A sua relagdo com o edificado, permite a proximidade e convivio entre utentes. Estar na
piscina ou no seu solario e poder estar em contacto com as vivéncias da "casa" num ambiente
descontraido e familiar é positivo.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensao do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada.

Consideragdes técnico-construtivos;

O periodo prolongado das chuvas, aquando da visita, provocou algumas patologias
construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos exteriores. Algumas infiltragdes verificadas
em duas unidades de alojamento e 0s acessos e arranjos exteriores danificados pela
intempérie.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos, elevando-as até. O conjunto arquitecténico capta a esséncia do turismo em espaco
rural. A sua adaptagdo para este fim turistico, foi bem conseguido, muito pela preservacgdo
dos aspectos formais patentes nos edificios originais.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, é silencioso, permite o descanso e promove o convivio entre os utentes.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E JpEY)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promogao internacional -

6 Possui imagem institucional -

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -

9 Possui certificagao HACCP -

10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -

11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -

12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo

13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -

14  Possui climatizagdo dos espacos -

15  Possui SPA, piscina ou ginasio -

16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I

17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional -

19  Promove a vinicultura regional -

20  Promove o artesanato regional -

21  Promove o patrimoénio cultural da regido -

22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria

23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

distanciamento necessario a

A Casa da Nora apresenta-se num espago que ndo € rural, ndo tendo o

armazéns e rotinas da populacgdo residente.

infraestruturas contemporédneas como estradas,

Apesar disso, apresenta uma localizacdo junto ao rio, que lhe dd um

ambiente acolhedor e rural. Conta também com uma piscina exterior e um espaco

de estar, recatado, que permite o afastamento a ‘vida real’.

Promove o contacto com a natureza e algumas atividades ao ar livre de

caracteristica rural, bem como o contacto com a gastronomia e o artesanato local,

criando também parcerias com empresas externas.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Casa da Nora
Morada: Rua Visconde do Rosario, 1, Redondelo
Data de Analise 25/03/2013 Hora de analise - das 14:00 as 19:30

Responsavel pelo Empreendimento: Fernando Moura

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigGes. Verificou-se, a data, a existéncia de
indicagdes, nas mudancas de direcgdo, nas proximidades do empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética existente é esclarecedora, do tipo de empreendimento turistico .

Edificado do empreendimento;

O edificado, € um Solar do séc.XVIII de feicdes barrocas, recuperado, adaptado e ampliado
para produto hoteleiro. A sua configuragdo pontua uma elevagdo geografica em colina. O
gesto e traco da renovacdo e ampliagdo resultam e enquadram-se no edificado pré-existente.
O didlogo entre contemporanea dade e antiguidade resultam do ponto de vista funcional,
formal e material. O conjunto edificado é ainda composto ainda por um corpo destinado a
realizagdo de eventos e um outro destinado a piscina coberta/descoberta e outros
equipamentos de SPA. E bem conseguido do ponto de vista arquitectdnico, com uma
linguagem formal e material apropriadas e com escala adequada que favorece uma relagdao
com a sua envolvente natural muito apelativa. A relacdo espacial, interior/exterior é aprazivel
e coerente com o ambiente em espaco rural. Os percursos exteriores permitem a percepgao
do espacgo envolvente e a sua relagdo com o edificado, sendo este subtil e nobre em
simultaneo. Em cada patamar que a geografia do terreno possui, oferece-se um espago para
o descanso e para a contemplacdo da paisagem circundante.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, ndo se notando, qualquer
outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural, idealizada pelo turista
tipo. E positiva, a nocao de que nos afastamos dos centros povoados, em direcgdo ao sossego
e apaziguamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E BRI
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O minifindio e mancha florestal, intercalado por zonas habitacionais de 2 a 3 pisos,
caracteriza a envolvente préoxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao
Empreendimento. Aquando no Empreendimento, a sua circunscrigdo natural, oferece um
ambiente cénico muito interessante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

A entrada é intuitiva. A recepgao possui boa relagdo com as restantes comodidades interiores
do edificio principal. Assume uma posicdo central e serve de charneira aos diversos acessos
interiores. Iluminagcdo natural adequada. Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo
ajustados ao conceito adoptado e a antiguidade e época do edificado. Muito acolhedor e nobre
em simultaneo.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagbes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo de circulagdo intuitiva. A decoracdo é adequada e
reconhece-se o bom gosto. Iluminagdo natural adequada. Percebe-se a renovagao e
adaptacdo do edificado para produto hoteleiro e o respeito formal e material entre o "novo" e
o "velho". Especial destaque a biblioteca, com a sua lareira. Muito acolhedor e intimista.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensGes adequadas e iluminagcdo natural conveniente. Cada quarto é
diferenciado tematicamente dos restantes, na parte antiga do hotel, o que é muito positivo. O
mobilidrio é contemporaneo e estabelece desta forma com o edificado um contraste de design
e material interessante. Responde pragmaticamente as fungGes a que se destina. Estdo
equipados com armario/roupeiro, Tv, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo
muito favoravel na 6ptica do conforto visual.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

Aqui estabelece-se, pelos envidragados, uma relagdo visual muito forte com algumas
perspectivas do edificado e com a piscina, tendo a paisagem com horizonte como pano de
fundo. Funciona e é convidativo. A zona de bar é tematicamente apelativa. Os pratos
confecionados e apresentados, captam a esséncia da cozinha mediterranica, pelos sabores e
texturas. A apresentagao é cuidada, apelativa e contemporanea. Apetece voltar.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E XY
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Por sua vez, o edificio de eventos assume-se como um dos ex-libris do empreendimento, pelo
faco de uma antiga adega ter sido adaptada. O seu interior cénico é impactante e muito
funcional quer para pequenos quer para grandes eventos. Apreciacdo muito favoravel.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina é de dimensdes adequadas e proporcional & relagdo entre exterior e o edificado.
Entende-se como uma extensdo da piscina interior. A sua relacdo com a envolvente, resulta.
Assim, como o solario desta, que nos permite, além de apanhar sol estar parcialmente
envoltos pelo edificado e contemplar a paisagem.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdao do
empreendimento. Ndo se analisa, aqui, o impacto nos dias de eventos. Estdo salvaguardados
os devidos lugares percentuais a pessoas com mobilidade condicionada. A sua localizagdo,
permite o necessario distanciamento, em relagdo as unidades de alojamento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Nao foram detectadas patologias construtivas, no edificado, quer pelo exterior, quer pelo
interior, o que num empreendimento desta dimensdo e antiguidade demostra o cuidado e
apreco que os responsaveis nutrem pelo mesmo.

Genuinidade global

A chegada, o impacto positivo causado, pelo edificio de época, e a sua envolvente natural e
humanizada eleva as espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A envolvente, ajardinada, circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente.
Demonstra ser genuino em praticamente todos os aspectos. Sabe-se receber.

Observagdes adicionais

O empreendimento, ¢ silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é amavel
e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [JpE¥
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O hotel enquadra-se perfeitamente na linguagem arquiteténica do local,

tendo valorizado o edificado existente de forma muito positiva e acolhedora.

Enquadra-se, assim, nas espectativas genéricas do publico-alvo.

A existéncia de animais de quinta é uma mais-valia, bem como a promogao

de atividades de contacto com a natureza. A natureza que circunda o edificado e a

existéncia de piscina exterior sdo elementos bastante positivos na caracterizacdo do

hotel, visto proporcionarem espacos de descanso e siléncio.

Salvaguarda-se que a checklist para este hotel foi elaborada de um modo

diferenciado, assente numa pesquisa obtida pela informacdo transmitida pela

pagina web e redes sociais de divulgacdo do hotel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Horta da Moura
Morada: Monsaraz, Reguengos de Monsaraz
Data de Analise 07/03/2013 Hora de andlise das 14:30 4&s 19:00

Responsavel pelo Empreendimento José Alves

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigées. De notar, a data, da inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte o respeito pela paisagem e em principios assentes na arquitectura
tradicional portuguesa da Regido Alentejana. Este, ao longo de elevagdes geograficas, marca
o lugar e a paisagem positivamente. A diluicdo da sua massa construida ao longo das
sinuosidades geograficas, permite que surjam, patios, patamares, percursos, alpendres e
ajardinados que pontuam 0s percursos e permitem a simbiose entre arquitectura e natureza.
A escala é ajustada. O empreendimento vai sendo descoberto enquanto se percorre-se.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo. A sua proximidade ao leito de cheia, proporcionado pela barragem
do Alqueva, proporciona um horizonte muito atractivo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [JpEp)
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeragGes habitacionais, de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.
Aquando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista privilegiada.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Assume uma posicdo central e serve de charneira aos diversos acessos exteriores.
Iluminagdo natural adequada. Os elementos de arquitectura e decoragdo estdao ajustados.

Comodidades interiores ( Acessos a zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo intuitivos, de facil circulacdo e decorativamente
apelativos. Ao longo dos acessos surgem pontualmente, espagos de leitura e/ou de estar
muito bem aproveitados e estruturados. As instalagGes sanitarias estdo convenientemente
equipadas e possuem dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensGes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario
interage em equilibrio com o ambiente cénico interior. Estdo equipados com armario/roupeiro,
Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciacdo positiva na Optica da
decoragdo, do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O restaurante cumpre de forma muito positiva as fungdes a que se destina. A iluminagdo
natural é adequada. O numero de lugares sentados corresponde percentualmente a
capacidade do empreendimento. O bar é calmo e tematicamente decorado, a disposicdo
circular do mobiliario é acolhedor. O seu caracter cénico interior & envolvente, muito por forca
dos motivos de arquitectura tradicional da regido. Possui oferta variada e diferenciada.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

A sala de jogos insere-se numa sala de estar muito bem tematizada e acolhedora. A lareira
convida a permanecer e a deixar o tempo passar. Permite o convivio em simultdéneo com um
eventual momento de leitura ou simplesmente de descanso.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [JpEE
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagcdo com a envolvente e a paisagem, resulta. Assim, o solario desta, permite-nos, além de
apanhar sol, contemplar a paisagem. O seu relativo afastamento as unidades de alojamento,
fomentando o passeio a pé por entre desniveis ajardinados, € uma mais valia.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, proximo da entrada principal, garante siléncio ao
empreendimento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Como Unica observacao patoldgica verifica-se a necessidade regularizar os pavimentos
exteriores viarios. As depressdes causadas por chuvas e habitos de circulagdo de veiculos,
tornam-se incomodas. Ndo serd de todo necessario a aplicagdo de outro material de
revestimento, bastando para o efeito, uma maior manutencdo, dos mesmos.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. A existéncia de animais de quinta, € uma mais valia.

Observagdes adicionais

O empreendimento, € silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é
amavel e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E XV
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal
3 Possui licenga do Turismo de Portugal
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Ndo
25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas
28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere
29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores
30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural
31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo
32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao
33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de
conservagao
CONSIDERAC@ES GERAIS
Hotel Rural marcado pela linguagem arquiteténica imponente e que

caracteriza uma época. A sua reabilitagdo ndo cometeu o erro de se imitar o antigo

com técnicas contemporaneas.

A sua envolvente natural torna o ambiente acolhedor e propicia o descanso,

mas, ao mesmo tempo, o convivio com a existéncia da piscina exterior e do espaco

de lazer envolvente.

Um dos mais marcantes pontos positivos deste hotel é a producdo interna de

cortica que, a0 mesmo tempo, promove o artesanato local, bem com atividades de

contacto com a natureza. Possui também animais de quinta, com uma pista de

hipismo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Monte dos Apdstolos
Morada: Monte dos Apodstolos, Urra
Data de Analise 04/03/2013 Hora de analise das 14:30 4as 18:00

Responsavel pelo Empreendimento Manuel Elias Martins

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgOes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte a sua antiguidade e caracteristicas senhoriais, assentes na arquitectura
tradicional portuguesado Alto Alentejo. Pertencente a "Casa" uma capela, enobrece os seus
alcados e remete o nosso imaginario, para tempos antigos. O conjunto pontua um monte e
marca o lugar e a paisagem.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JpER
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeragdes habitacionais, de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.
Aquando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista privilegiada. O macico
geografico, revela vale e montanha como horizonte, convidando a contemplagdo.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminagdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragao estdao ajustados. A sala de estar comum, funde-se com
estes espagos e a presenga da lareira, tornam o momento da chegada, bastante acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdo de facil circulagdo e decorativamente apelativos. As
escadas de acesso ao piso superior sdo demasiado ingremes, tornando dificil a subida e
inseguro a descida das mesmas. Para suavizar este facto, serve a existéncia de um elevador
de dimensbes adequadas e bem integrado na arquitectura espacial interior. As instalagdes
sanitarias estdo convenientemente equipadas e possuem dimensdes acima do convencional. A
azulejaria do Alto Alentejo aplicada nas suas paredes caracterizam-nas positivamente.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
de época e interage em equilibrio com o ambiente cénico interior. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciacdo positiva
na Optica do conforto e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungGes a que se destina. Discreto e
tematicamente decorado. Por sua vez o espago de refeicGes é acolhedor e tranquilo. O seu
caracter cénico interior é envolvente, muito por forga dos motivos de arquitectura tradicional
da regido. A sua capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [JpEE
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta. Assim, o solario desta, permite-nos, além de
apanhar sol, contemplar a paisagem. O seu relativo afastamento a "casa" permitindo o
passeio a pé por entre desniveis ajardinados, € uma mais valia.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, no entanto quebra a relagdo visual que a "casa" tem com a
paisagem.

Consideragdes técnico-construtivos;

Como Unica observacdao patoldgica verifica-se a necessidade regularizar os pavimentos
exteriores viarios. As depressdes causadas por chuvas e habitos de circulagdo de veiculos,
tornam-se incomodas. Ndo serd de todo necessario a aplicagdo de outro material de
revestimento, bastando para o efeito, uma maior manutencdao, dos mesmos.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporéaneas. A existéncia de animais de quinta, € uma mais valia.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é
amavel e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E eI
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Enquadra-se, totalmente, nas espectativas genéricas do publico-alvo deste

tipo de empreendimentos turisticos.

Em termos de linguagem arquitetdnica, assumiu-se o existente antigo e o
contemporaneo, e procurou-se o equilibrio entre ambos. A existéncia de animais
selvagens, que percorrem o empreendimento como se este fosse o seu habitat

natural é valiosa.

O prato gastrondmico apresentado € genuino, e é de confecdo regional. O
hospede sente-se em casa e como parte da familia. Os sabores das iguarias
degustadas sdo ricos e apreciados. O empreendimento é silencioso e permite o

descanso.

Como pontos fortes, o hotel conta com uma capela recuperada, mas de
modo tradicional, e uma piscina exterior. E um bom exemplo de hotel rural pelas

caracteristicas apresentadas, ndo havendo pontos negativos a referir.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E B}
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta de Santo Anténio
Morada: Estrada de Barbacena, Elvas
Data de Analise 05/03/2013 Hora de analise das 09:30 a&s 14:00

Responsavel pelo Empreendimento Filipa Lopes

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte a sua antiguidade e caracteristicas senhoriais, assentes na arquitectura
tradicional portuguesa do Alto Alentejo. Um portico como entrada da "Casa", revela um patio
com fonte em pedra, central a este, uma capela, datada, dos inicios do séc.XVIII, confirma as
espectativas sobre o caracter do empreendimento. Genuino e nobre, os seus algados e
configuragdo remetem o nosso imaginario, para outras épocas. O conjunto edificado pontua e
marca o lugar e a paisagem da herdade .

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E [l
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeragdes habitacionais, de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.
Aquando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista privilegiada. O macico
geografico, revela montes e planicies como horizonte, convidando a contemplagéo.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos interiores. Iluminagdo natural adequada. Os
elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter senhorial
e nobiliarquico.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sao de circulagdo intuitiva e decorativamente
apelativos. Os acessos entre espagos comuns sao pontuados por outros sub-espagos de estar,
muito bem articulados, permitindo um usufruto casual. As instalagdes sanitarias sdo muito
funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo, também, dimensdes acima do
convencional.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
de época e interage em equilibrio com o ambiente cénico interior. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo positiva
na Optica do conforto, da envolvéncia e da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Discreto e
marcado por uma lareira tipica da regido e apetecivel. Por sua vez o espaco de refeigdes é
acolhedor, tranquilo e apropriados toques de requinte. O seu caracter cénico interior é
envolvente, muito por forgca dos motivos de arquitectura tradicional da regido. A sua
capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JElS
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta. Assim, o solario desta, permite-nos, além de
apanhar sol, contemplar a paisagem. O seu relativo afastamento a "casa" permitindo o
passeio a pé por entre ajardinados, patios, lagos artificiais e ambientes diversificados de
arvoredo de pequena e grande dimensdo, € uma mais valia.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensdo
do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, sendo no exterior do "murado" do empreendimento, garante
tranquilidade e siléncio aos utentes.

Consideragdes técnico-construtivos;

Verifica-se a necessidade regularizar os pavimentos exteriores viarios e pedonais. As
depressbes causadas por chuvas e habitos de circulagdo de veiculos, tornam-se incomodas.
N&o serd de todo necessario a aplicagdo de outro material de revestimento, bastando para o
efeito, uma maior manutengdo, dos mesmos. Os destacamentos e manchas nos paramentos
verticais; paredes exteriores e muros, serdo resolvidos pelo mesmo método referido para os
pavimentos. Em forma de conclusdo, a manutengdo é preventiva destes acontecimentos. Os
materiais aplicados na arquitectura tradicional desta regido, carecem disso mesmo.

Genuinidade global

Enquadra-se totalmente, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-
no positivamente. Ndo se cometeu o erro de imitar o antigo com materiais e técnicas
contemporaneas. A existéncia de animais de quinta e variados ambientes naturais e
ajardinados, € uma mais valia. E um equipamento de referéncia.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, € silencioso e permite o descanso. O pessoal, bem apresentado, é
amavel e disponivel. Os pratos gastronémicos apresentados, sdo reveladores, do espirito
dedicado dos responsaveis. Sabores da regido com uma apresentagdo contemporanea e
sugestiva. Ficam na memdria. Eo empreendimento que se recomenda a familiares e amigos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E IS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O conjunto arquitetdnico capta a esséncia da arquitetura tradicional e torna-

a contemporanea, apesar de nao ser a linguagem tipica do local.

Tem como principais elementos positivos, a producdo de chas para consumo

interno e venda de produtos locais, a piscina exterior de dgua aquecida e realizacao

de eventos. O empreendimento é silencioso, permite o descanso e promove o

convivio entre os utentes.

A natureza que envolve o edificado € uma mais-valia e torna o ambiente

acolhedor.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Hotel Rural Monte Xisto
Morada: Herdade do Juncalinho, Vale das Eguas
Data de Analise 10/03/2013 Hora de analise das 09:00 as 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Carlos Nascimento

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, construido de raiz, ndo estando afecto a alguma pré -existéncia, apresenta
aspectos da arquitectura tradicional portuguesa do Alentejo, com reinterpretagdes formais e
funcionais. Resolvido em dois pisos e em dois corpos edificados, a sua relagdo com a
envolvente paisagistica funciona. Estabelece com os arranjos exteriores e com o0 a piscina um
todo harmonioso e de proporgdes formais e de escala adequadas. A separagao do edificado
em dois corpos evidencia a separacdo das fungles, comuns e privadas. O conceito
arquitectdnico seguido assenta numa linguagem apelativa. Os jogos luminicos, no periodo do
ocaso, sao cativantes.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E M
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeracgdes habitacionais de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da regidao. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espagos. Iluminagao natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento. A localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte
dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que transmite sensagdo de controlo e
seguranca sendo em simultaneo acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdao de circulagdo intuitiva e cromaticamente apelativos.
As instalagGes sanitdrias sdo muito funcionais e estdo convenientemente equipadas e
tematizadas, possuindo, também, dimensdes adequadas. A sala de estar comum, é apelativa,
acolhedora com decoragdo maximal. Esta estd resolvida em varios sub-espagos, permitindo
uma utilizagdo democratica por parte de utentes e visitantes. Tematicamente é apelativa e
possui uma relagao visual forte e bem conseguida com a piscina.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
adequado e muito apelativo, transmitindo genuinidade e bom gosto. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo muito
positiva na optica da funcionalidade e da decoracéo.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Permite
um contacto visual constante com o restaurante, por partilharem a mesma espacialidade. O
que é interessante. Também funciona para jantares de grupo. O seu caracter cénico interior é
envolvente, muito por forga dos motivos de arquitectura tradicional da regido recriados e de
aspectos decorativos muito interessantes. A sua capacidade é correspondente ao niumero de
unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JERNI
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soladrio exter

A piscina estd bem localizada, entre os dois corpos edificados que formam o hotel. A sua
relagdo com a envolvente e os espagos exteriores , resulta muito bem. A sua relagdo com o
edificado, transforma a piscina numa espécie ex-libris do empreendimento. Estar na piscina ou
no seu solario e poder estar em contacto com as vivéncias das "duas casas" num ambiente
descontraido e familiar é positivo.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensao do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram, a data, patologias construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos
exteriores.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos, elevando-as até. O conjunto arquitectdonico capta a esséncia da arquitectura
tradicional e torna-a contemporanea.

Observagdes adicionais

O empreendimento, ¢ silencioso, permite o descanso e promove 0 convivio entre os utentes.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEIW)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Hotel que traca uma linguagem arquiteténica tipica do local e vai de

encontro aquilo que o publico-alvo procura neste tipo de empreendimento turistico.

Promove a sua divulgagdo em redes sociais, bem como o patriménio cultural

da regiao.

Os espagos exteriores estdo coadunados com a paisagem natural que

confere a caracteristica de espirito rural. A piscina exterior propicia o convivio entre

os hospedes, apesar de proporcionar também o seu descanso.

Salvaguarda-se que a checklist para este hotel foi elaborada de um modo

diferenciado, assente numa pesquisa obtida pela informacdo transmitida pela

pagina web e redes sociais de divulgacdo do hotel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -

5 Promove agdes de promogao internacional -

6 Possui imagem institucional -

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -

9 Possui certificagao HACCP -

10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -

11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -

12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo

13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -

14  Possui climatizagdo dos espacos -

15  Possui SPA, piscina ou ginasio -

16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I

17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional -

19  Promove a vinicultura regional -

20  Promove o artesanato regional -

21  Promove o patrimoénio cultural da regido -

22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria

23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - i )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Hotel rural que ndo vai de encontro ao idealizado ou esperado pelo turista-
tipo, que procura o caracter associado ao turismo em espago rural. O facto de o
empreendimento pontuar a planicie alentejana permite a contemplagdo da
paisagem e do seu horizonte. A linguagem arquitetonica € marcada pela

tradicionalidade presente no local.

O empreendimento é silencioso e permite o descanso, com algumas reservas
nos periodos de maior afluéncia, pelo facto do estacionamento ser préximo as

unidades de alojamento.

Promove atividades de encontro com a natureza, tanto via terrestre como

pelo mar, e as piscinas exteriores marcam também a sua paisagem e envolvente.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFIQACAO DOS HOTEIS RURAIS E JE¥E]
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Vila Planicie
Morada: Rua da Barrada, 13, Telheiro, Monsarraz
Data de Analise 07/03/2013 Hora de analise das 09:30 a&s 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Rogério

Esteve Presente? Sim Nao X

Se nao, fez-se representar Sim X Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condigdes. Deverd ser feito um reforgo de
indicagdes, nas mudancas de direcgdo, nas proximidades do empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética existente é esclarecedora, do tipo de empreendimento turistico .

Edificado do empreendimento;

O edificado, caracteriza-se por, uma desfragmentacdao da massa construida, favorecendo uma
relagdo interior/exterior aprazivel e coerente com o ambiente em espaco rural. Os percursos
mistos que cerzem o conjunto edificado, permitem a percepgdo do espago envolvente e
circunscrito, como sdo, a piscina, os ajardinados e os terrenos de cultivo que caracterizam a
envolvente. O edificado remete-nos para a imagem de aldeamento turistico inserido em
espago rural. As unidades de alojamento estdo dispostas e resolvidas como "casas"
geminadas. Este facto revela-se interessante, numa perspectiva de que o seu conjunto recria
a disposicdo do edificado como se de uma aldeia alentejana se tratasse, com a sua escala
contida em um piso ao longo de um arruamento.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais, de baixa densidade
populacional, ndo se notando qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em
ambiente rural, idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEME]
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por zonas habitacionais de 1 a 2 pisos, caracteriza a envolvente
proxima. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento. Aquando no
Empreendimento, a sua disposicdo, oferece um ambiente cénico interessante.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

A chegada este elemento, quer do ponto de vista formal, quer da sua localizagdo, remete-nos
para a sua semelhanga a um parque de campismo. Articula-se, com a sala de estar e com a
sala de refeigBGes, espacgos estes, que também nos remetem para um ambiente de parque de
campismo. Ndo é propriamente uma apreciagdo negativa ndo deixando de ser um facto que o
diferencia do imaginario do turista-tipo.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Os acessos sao genericamente exteriores, apoiados por iluminagao artificial. Na sua
generalidade todas as comodidades comuns sdo de acesso pelo exterior. As instalacdes
sanitarias, que servem os espacos comuns (sala de estar, sala de refeicdes e bar) possuem
dimensdes adequadas e sdo funcionais.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
despojado, sem ser contemporaneo e responde pragmaticamente as fungGes a que se
destina. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, telefone, kitchenette, espaco de
refeicdes, sala de estar e instalagdo sanitaria privativa. Apreciacdo muito positiva, pelo facto
de todas estas valéncias estarem bem articuladas e estruturadas no seu interior. O descanso
de quem ocupa o quarto ndo € perturbado por quem esta na sala de estar. Possui dimensses
de suite, com a mais valia de possuir um alpendre exterior, muito convidativo.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

A sala de refeigdes contempla o periodo de pequenos-almogos, almogo e jantar. Esta
espacialmente articulado com uma sala de estar com equipamentos audiovisuais. Podera
haver, algum conflito entre quem pretende utilizar a sala de refeicdes de uma forma tranquila
e com siléncio e entre quem pretende ver televisdo ou ouvir musica. Deverd ser
reconsiderada esta relagdo "open space" entre estas comodidades. Os espagos sdao bem
iluminados naturalmente, pela existéncia de envidracados com adequada dimensdo. No
entanto ndo é possibilitado a contemplacdo da paisagem e do seu horizonte, pelo facto de as
unidades de alojamento servirem de barreira visual.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E R
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soladrio exter

A piscina é de dimensdes adequadas e proporcional ao edificado. A sua relagdo com a
envolvente, resulta. Assim, como o solario desta, que nos permite, além de apanhar sol,
contemplar a paisagem e o seu horizonte.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, € feito ao longo do arruamento e defronte a cada uma das unidades de
alojamento. Em periodos de maior afluéncia, podera este facto, ser foco de ruido e de invasdo
dos veiculos a uma zona de circulagdo que deveria privilegiar o passeio a pé. No entanto
estdo salvaguardados os devidos lugares percentuais a pessoas com mobilidade condicionada
e a sua capacidade corresponde ao nimero de utentes do empreendimento.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo foram detectadas patologias construtivas, no edificado, quer pelo exterior, quer pelo
interior.

Genuinidade global

A chegada, a semelhanca formal e funcional com esteredtipo dos parques de campismo, ndo é
propriamente negativo. Traz até alguma nostalgia estival. No entanto, "foge" do idealizado ou
esperado pelo turista-tipo, que procura o caracter associado ao turismo em espaco rural. O
facto do empreendimento pontuar a planicie alentejana permite a contemplacdo da paisagem
e do seu horizonte.

Observagdes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso, com algumas reservas nos periodos de
maior afluéncia, pelo facto do estacionamento ser proximo as unidades de alojamento. O
pessoal, bem apresentado, € amavel e disponivel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEPM
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -

5 Promove agdes de promogao internacional -

6 Possui imagem institucional -

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -

9 Possui certificagao HACCP -

10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -

11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -

12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo

13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -

14  Possui climatizagdo dos espacos -

15  Possui SPA, piscina ou ginasio -

16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional -

19  Promove a vinicultura regional -

20  Promove o artesanato regional -

21  Promove o patrimoénio cultural da regido -

22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria

23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O edificio enquadra-se do ponto de vista arquitetdnico, nas referéncias e

influéncias regionais. Interiormente, esse enquadramento também se verifica e de

forma muito positiva. O facto de ndo estar inserido num ambiente natural posiciona

o empreendimento afastado do idealizado pelo turista-tipo, que procura o Turismo

em Espaco Rural. Apesar disso, a piscina exterior proporciona o recato necessario a

quem quer isolar-se da rotina.

O hotel possui também um espacgo de eventos para a organizagao de festas,

reunioes etc.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Bética
Morada: Rua do Outeiro, Pias, Serpa
Data de Analise 06/03/2013 Hora de anadlise das 09:00 as 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Pedro

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicacdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do tipo de empreendimento. O local encontra-
se bem identificado, a chegada.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte a arquitectura tradicional portuguesa Alentejana. Encontra-se circunscrito
e inserido na densa malha construida da Vila de Pias. O edificio resolvido em 2 pisos esta
delimitado por dois acessos viarios municipais (Rua do Outeiro e Rua do Passo) e pelo edificio
da Sociedade Agricola de Pias. Possui ,no seu logradouro, um patio que a forma em "L" do
edificio, o resguarda da circulagdo viaria e dos ritmos quotidianos envolventes.

Lugar e sua envolvente edificada;

A envolvente caracteriza-se por habitacées, comércio tradicional , servicos e acessos viarios
de trafego médio . A localidade apresenta uma rotina didria com ritmos, considerados
conflituosos com os valores que o turista tipo procura nos denominados empreendimentos
turisticos em espaco rural, sendo alguns deles a serenidade envolvente e o afastamento de
rotinas que caracterizam o dia-a-dia laboral.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEPS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, em planicie e intercalado por aglomeragdes habitacionais, de pequena e média
dimensao, caracteriza a envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca 0 percurso
até a Vila de Pias.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizada e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
de charneira aos diversos acessos e espacos interiores. Iluminacdo natural adequada. Apesar
de os elementos de arquitectura e decoragdo ndo se associarem a tematica do turismo em
espaco rural, verifica-se o cuidado e aprumo com recurso a "exposigdo" de artigos
arqueoldgicos da regido da Bética Hispanica.

Comodidades interiores ( Acessos, inclui instalagGes sanitarias);

Globalmente os corredores de acesso sao de circulagdo intuitiva e decorativamente
apelativos. O pavimento ceramico tradicional confere-lhe riqueza plastica e alguma
genuinidade. As instalagdes sanitarias sdo funcionais e estdo convenientemente equipadas,
possuindo também, dimensbes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. Cada unidade
de alojamento possui uma decoracdo tematica diferenciada das restantes. Apreciacdo
satisfatoria na dptica da funcionalidade e do conforto.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar comunica positivamente com a sala de estar comum, sendo esta apelativa e
confortavel. O espacgo de refeicdes, embora de dimensbes reduzidas é espacialmente flexivel
e bem tematizado, de acordo com o caracter cénico que o empreendimento adoptou. A sua
capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E WIS
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina localiza-se no patio do logradouro, estando relacionada visualmente com os espagos
interiores de convivio e do bar. O patio de dimensdes reduzidas condiciona por sua vez a
piscina e o seu solario, sendo assim também estes, de dimensbes reduzidas. O facto de este
patio estar circunscrito por edificagdo, torna-se um pouco claustrofébico e sem vistas de
paisagem.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, ndo tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Ndo estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A chegada existe apenas a alternativa de os veiculos ficarem estacionados ao
longo da estrada municipal, ndo tendo esta capacidade para tal.

Consideragdes técnico-construtivos;

A data ndo se verificaram patologias no edificado, quer interiormente, quer exteriormente.

Genuinidade global

O edificio enquadra-se do ponto de vista arquitecténico, nas referéncias e influéncias da
regionais. Interiormente, esse enquadramento também se verifica e de forma muito positiva.
No entanto a localidade apresenta uma rotina didria com ritmos, considerados conflituosos
com os valores que o turista tipo procura nos denominados empreendimentos turisticos em
espaco rural, sendo alguns deles a serenidade envolvente e o afastamento de rotinas que
caracterizam o dia-a-dia laboral. O facto de ndo estar inserido num ambiente natural,
posiciona o empreendimento afastado do idealizado pelo turista-tipo, que procura o Turismo
em Espago Rural.

ObservagOes adicionais

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E (WY
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

A geografia e a natureza circundante ao edificado caracterizam-no

positivamente. A existéncia de animais de quinta que tornam varios espagos do

hotel no seu habitat natural, e os variados ambientes naturais e a paisagem rural,

sdo uma mais-valia.

Os espagos verdes, bem como a piscina exterior, permitem o descanso

afastado de rotinas e movimentos citadinos.

A linguagem arquitetdnica é imponente e marca a paisagem do local. A sua

localizacao é propicia para apreciar a envolvente natural.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Hotel Rural Naveterra
Morada: Herdade Nave Baixo, Sdo Bras dos Matos
Data de Analise 05/03/2013 Hora de anadlise das 14:30 4&s 19:00

Responsavel pelo Empreendimento José Manuel Casimiro

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte a arquitectura tradicional portuguesa do Alto Alentejo. Um pdrtico como
entrada da "Casa", revela uma disposicdo em "L" de dois edificios, ambos de um piso. Um
com espagos comuns e unidades de alojamento e outro s6 com unidades de alojamento. A
sua configuragdo em "L" permite uma relagao arrebatadora, com a paisagem no caso do
primeiro e tranquilidade e recato no caso do segundo. O conjunto edificado pontua e marca o
lugar e a paisagem da herdade .

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEEM
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeragGes habitacionais, de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da regidao. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.
Aquando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista privilegiada. O macico
geografico, revela montes, planicies e expressivos leitos de agua como horizonte, convidando
a contemplacdo. A presenga de animais, nomeadamente, cavalos nas imediacdes e em plena
natureza é surpreendente.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacos. Iluminagdo natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento. A localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte
dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que transmite sensagcdo de controlo e
seguranca.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdao de circulagdo intuitiva e decorativamente
apelativos. As instalagGes sanitarias sdo muito funcionais e estdo convenientemente equipadas
e tematizadas, possuindo, também, dimensGes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
pouco apelativo e ndo nos transmite acolhimento. Os quartos em geral sdao "frios" no que
respeita ao seu arranjo interior. As paredes "despidas" e o chdo ceramico, acentuam essa
"frieza" espacial. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo
sanitaria privativa. Apreciagdo satisfatdria na optica da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Permite
um contacto visual constante com a sala de estar comum, por partilharem a mesma
espacialidade. O que é interessante e funciona em jantares de grupo. O seu caracter cénico
interior é envolvente, muito por forca dos motivos de arquitectura tradicional da regido. A sua
capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEEY)
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta. Assim, o solario desta, permite-nos, além de
apanhar sol, contemplar a paisagem. O seu relativo afastamento a "casa" permitindo o
passeio a pé ao longo do ajardinado. A sua vista privilegiada sobre o horizonte, transforma a
piscina numa espécie ex-libris do empreendimento. Estar na piscina ou no seu solario e
contemplar a paisagem que defronte se revela € um momento memoravel.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares mais do que suficiente, para a dimensao
do empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A sua localizagdo, sendo no exterior do "murado" do empreendimento, garante
tranquilidade e siléncio aos utentes.

Consideragdes técnico-construtivos;

Verifica-se a necessidade regularizar os pavimentos exteriores viarios, na zona do
parqueamento automovel. As depressGes causadas por chuvas e habitos de circulagdo de
veiculos, tornam-se incbmodas. Ndo sera de todo necessario a aplicacdo de outro material de
revestimento, bastando para o efeito, uma maior manutengdo, dos mesmos.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente.
A existéncia de animais de quinta e variados ambientes naturais e ajardinados, é uma mais
valia.

ObservacgOes adicionais

O empreendimento, é silencioso e permite o descanso.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEEE
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -

5 Promove agdes de promogao internacional -

6 Possui imagem institucional -

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -

9 Possui certificagao HACCP -

10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -

11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -

12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo

13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -

14  Possui climatizagdo dos espacos -

15  Possui SPA, piscina ou ginasio -

16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades I

17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional -

19  Promove a vinicultura regional -

20  Promove o artesanato regional -

21  Promove o patrimoénio cultural da regido -

22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria

23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Apesar de, exteriormente, ndo se enquadrar nas espectativas genéricas, do

publico-alvo deste tipo de empreendimentos turisticos, € um hotel com uma

marcada presenca na paisagem envolvente. Necessita de mais espagos verdes para

que possa ser considerado ‘rural’ e para atenuar a marcada e humanizada

edificacdo e arranjos exteriores.

Apesar destes pontos referidos a nivel arquiteténico, o seu interior é

acolhedor, silencioso e tanto permite o descanso como promove o convivio entre os

utentes.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Hotel Rural Monte da Leziria
Morada: E.M. 1087, Monte da Leziria, V.N. de Santo André
Data de Analise 10/03/2013 Hora de anadlise das 13:30 4&s 19:00

Responsavel pelo Empreendimento Rui Cintrdo da Silva

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em boas condicGes. De notar a inexisténcia de indicagGes
em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, construido de raiz, ndo estando afecto a alguma pré -existéncia, apresenta
aspectos da arquitectura tradicional portuguesa do Alentejo, com reinterpretagdes formais e
funcionais. A sua edificagdo surge integrada numa urbanizacdao de plano loteado em parcelas.
Resolvido em dois pisos e implantado em "L", num corpo s6. O conceito arquitecténico seguido
assenta numa linguagem formal muito pouco apelativa e pesada. Embora inserido num pinhal
de plantio disperso, este ndo é suficiente e/ou capaz de amenizar ou integrar a massa
construida.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo. A sua localizagdo limitrofe a Vila Nova de Santo André, ndo afecta
negativamente o empreendimento, em termos de ruidos e ritmos viarios ou outros aspectos
dissonantes com as praticas idealizadas em turismo rural.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E EEW
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio e minifundio em terras planas, intercalados por lezirias e insuas afectas a Lagoa
de Santo André, pinhais e aglomeracdes habitacionais de pequena dimensdo, caracterizam a
envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espagos. Iluminagdao natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento. A localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte
dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que transmite sensagdo de controlo e
seguranca sendo em simultaneo acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sao de circulagao intuitiva e cromaticamente apelativos.
As instalacGes sanitarias sdo muito funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo
também, dimensBes adequadas. A sala de estar comum, é apelativa, acolhedora com
decoragdo apropriada. Esta estd resolvida em sub-espagos, permitindo uma utilizagdo
democratica por parte de utentes e visitantes. Tematicamente é apelativa.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
funcional mas ndo transmite genuinidade e apreco decorativo. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalacdo sanitaria privativa. Apreciacdo
satisfatoria na dptica da funcionalidade e da decoragéo.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar partilha a mesma espacialidade que um conjunto de sub-espacgos de estar e conviver,
bem tematizados e decorados, o que € muito positivo. Cumpre as fungGes a que se destina. O
espaco de refeicGes € apelativo tematicamente e decorativamente. Ndo se relaciona
fisicamente ou visualmente com o exterior, 0 que torna o espago um pouco "enclausurado". A
sua capacidade, é cumprida, percentualmente, de acordo com o numero de unidades de
alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEER
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

Sem analise.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma grande capacidade de lugares. Este assume demasiado destaque,
aquando do primeiro contacto visual com o empreendimento. O asfalto negro reveste
praticamente toda a area do mesmo. Afecta negativamente a imagem do hotel. Estdo
salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade condicionada.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram, a data, patologias construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos
exteriores.

Genuinidade global

Exteriormente ndo se enquadra, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de
empreendimentos turisticos. Devera ser equacionado um estudo e/ou conceito de arquitectura
paisagistica, no sentido de atenuar/amenizar a linguagem "pesada" e muito humanizada do
edificado e dos seus arranjos exteriores.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, é silencioso, permite o descanso e promove o convivio entre os utentes.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEEE]
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



Monte da Rosada
Hotel Rural



3

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

O edificio enquadra-se, do ponto de vista arquiteténico, nas referéncias e

influéncias regionais. Interiormente, esse enquadramento também se verifica e de

forma muito positiva.

Apesar de se apresentar localizado numa area com rotinas diarias e ritmos,

0 seu interior e a sua piscina exterior ddo o recolhimento necessario a quem

procura a serenidade e o afastamento de rotinas que caracterizam o dia-a-dia

laboral.

Proporciona também o convivio, visto ter espaco de eventos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Monte da Rosada
Morada: Largo da Rosada, 36, Arcos, Estremoz
Data de Analise 06/03/2013 Hora de andlise das 13:30 as 19:30

Responsavel pelo Empreendimento Maria do Carmo

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do tipo de empreendimento. O local encontra-
se bem identificado, a chegada.

Edificado do empreendimento;

O edificado, reflecte a arquitectura tradicional portuguesa do Alto Alentejo. Trata-se de um
propriedade murada, sendo esta delimitagdo necessaria garantir a sua privacidade. A
propriedade de reduzidas dimensGes permite o essencial dentro do contexto de
empreendimento rural. Um edificio que assume as funcdes de area de recepgdo e espago de
estar e/ou convivio e um outro que resolvido em dois pisos e em formato "L", possui as
unidades de alojamento e restaurante no superior e as comodidades comuns, incluindo bar e
adega "museoldgica" no inferior.

Lugar e sua envolvente edificada;

Trata-se de um propriedade murada, para garantir a sua privacidade em relagdo a uma
envolvente caracterizada por terrenos de cultivo, habitagGes, comércio tradicional , servigos e
acessos viarios de trafego médio . A localidade apresenta uma rotina didria com ritmos,
considerados conflituosos com os valores que o turista tipo procura nos denominados
empreendimentos turisticos em espaco rural, sendo alguns deles a serenidade envolvente e o
afastamento de rotinas que caracterizam o dia-a-dia laboral.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEYE]
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, em planicie e intercalado por aglomeracdes habitacionais, de pequena e média
dimensao, caracteriza a envolvente natural da regido. E esta a imagem que marca o percurso
até ao empreendimento.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Assume uma posicdo externa ao "edificio de alojamento" e afastado em relagdo aos diversos
acessos e espagos. No entanto estd préoxima do portdo principal da entrada e reveste-se de
particular por estar "inserido" num espacgo de estar e conviver convenientemente estruturado.
Iluminagdo natural adequada. Os elementos de arquitectura e decoracdao estdo ajustados e
coerentes com o caracter do empreendimento.

Comodidades interiores ( Acessos, inclui instalagGes sanitarias);

Globalmente os corredores de acesso sao de circulagdo intuitiva e decorativamente
apelativos. O pavimento ceramico com motivos e técnicas similares a azulejaria tradicional
portuguesa conferem-lhe riqueza plastica. As instalagGes sanitdrias sdo funcionais e estdo
convenientemente equipadas, possuindo também, dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensbes adequadas e iluminagao natural conveniente. O mobiliario é
pouco apelativo e ndo nos transmite acolhimento. Os quartos em geral sdao "frios" no que
respeita ao seu arranjo interior. As paredes "despidas" e o chdo ceramico, acentuam essa
"frieza" espacial. Apreciacdo satisfatoria na dptica da funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar comunica positivamente com a sala de estar comum, estando esta "dividida" em sub-
espagos de estar apelativos e confortaveis. O restaurante no piso superior é espacialmente
flexivel, na dptica do seu usufruto por grandes grupos. O seu caracter cénico interior é
envolvente, muito por forca dos motivos de arquitectura tradicional da regido. A sua
capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Um espaco situado no piso 0, que se reveste de caracteristicas museoldgicas, com artigos e
objectos de uso em actividades relacionadas com a agricultura e vitivinicultura, merece uma
referéncia muito positiva na Optica do ambiente cénico que este proporciona ao
visitante/utente. O espaco além de permitir conhecer e estar em contacto com artefactos que
"escrevem" a histéria do ambiente rural e da sua exploracdo, permite também como se fosse
um cenario recreado de adega, conviver, estar e saborear produtos caracteristicos da regidao
e do pais.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E ¥V
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina assume uma posicdo tardoz em relagdo ao edificio principal, estando relacionada
visualmente com os espacos interiores de convivio e do bar no piso 0. A sua proporgdo é
adequada ao tipo e escala do empreendimento.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, ndo tem uma capacidade de lugares suficiente, para a dimensdo do
empreendimento. Ndo estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada. A chegada e estando o portdo de acesso fechado, existe apenas a alternativa
de os veiculos ficarem estacionados ao longo da estrada municipal, ndo tendo esta capacidade
para tal.

Consideragdes técnico-construtivos;

A data ndo se verificaram patologias no edificado, quer interiormente, quer exteriormente.

Genuinidade global

O edificio enquadra-se do ponto de vista arquitectdnico, nas referéncias e influéncias da
regionais. Interiormente, esse enquadramento também se verifica e de forma muito positiva.
No entanto a localidade apresenta uma rotina didria com ritmos, considerados conflituosos
com os valores que o turista tipo procura nos denominados empreendimentos turisticos em
espaco rural, sendo alguns deles a serenidade envolvente e o afastamento de rotinas que
caracterizam o dia-a-dia laboral.

ObservagdOes adicionais

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E JE¥IS
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -

3 Possui licenga do Turismo de Portugal -

4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -

5 Promove agdes de promogao internacional -

6 Possui imagem institucional -

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -

9 Possui certificagao HACCP

10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -

11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -

12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo

13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -

14  Possui climatizagdo dos espacos

15  Possui SPA, piscina ou ginasio -

16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdmico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional -

19  Promove a vinicultura regional -

20  Promove o artesanato regional -

21  Promove o patrimoénio cultural da regido -

22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria

23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos -

24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E ¥V
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

empreendimento turistico: a tranquilidade e o contacto com natureza.

Hotel que proporciona aos hdéspedes o que se procura neste tipo de

A arquitetura enquadra-se na linguagem envolvente, tanto no exterior como

no interior, de forma muito positiva.

A piscina exterior proporciona um espaco de convivio e relaxamento

essencial neste tipo de empreendimentos.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Hotel Rural Casa da Bela Moura
Morada: Estrada de Porches, Alporchinhos, Porches
Data de Analise 09/03/2013 Hora de anadlise das 13:30 4&s 19:00

Responsavel pelo Empreendimento Christophe H. J. Rijnders

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, apresenta aspectos da arquitectura tradicional portuguesa do Algarve. Resolvido
em dois pisos e em dois corpos edificados a sua relacdo com a envolvente paisagistica
funciona. Estabelece com os arranjos exteriores e com 0 a piscina um todo harmonioso e de
proporgoes formais e de escala adequadas.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de actividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JENE
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeracgGes habitacionais de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da regidao. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.
Aguando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma relagdo paisagistica com o
litoral algarvio. A estrada nacional que liga Alporchinhos a Armacdo de Péra estrutura e
organiza a "mancha" edificada da envolvente.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacos. Iluminagdo natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento. A localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte
dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que transmite sensagdo de controlo e
seguranca sendo em simultaneo acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagdes sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sao de circulagao intuitiva e cromaticamente apelativos.
As instalagdes sanitarias sdao muito funcionais e estdo convenientemente equipadas e
tematizadas, possuindo, também, dimensdes adequadas. A sala de estar comum, é apelativa
e acolhedora. Esta estd resolvida em varios espacgos, permitindo uma utilizacdo democratica
por parte de utentes e visitantes. Tematicamente é apelativa e possui uma relagdo visual forte
e bem conseguida com a piscina.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
adequado e muito apelativo, transmitindo genuinidade e bom gosto. As unidades de
alojamento integram pequenos espagos de estar muito convidativos. Estdo equipados com
armario/roupeiro, Tv, mini-bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo muito
positiva na optica da funcionalidade e da decoragdo.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Permite
um contacto visual constante com o restaurante, por partilharem a mesma espacialidade. O
que é interessante e funciona em jantares de grupo. O seu caracter cénico interior é
envolvente, muito por forga dos motivos de arquitectura tradicional da regido e de aspectos
decorativos muito interessantes. A sua capacidade é correspondente ao nimero de unidades
de alojamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E R
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Sem analise.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada, entre os dois corpos edificados que formam o hotel. A sua
relagdo com a envolvente e os espacos exteriores , resulta muito bem. A sua relagdo com o
edificado, transforma a piscina numa espécie ex-libris do empreendimento. Estar na piscina ou
no seu solario e poder estar em contacto com as vivéncias das "duas casas" num ambiente
descontraido e familiar é positivo.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram, a data, patologias construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos
exteriores.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos.

ObservagOes adicionais

O empreendimento, é silencioso, permite o descanso e promove o convivio entre os utentes.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEE
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"
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No Questionario Sim Ndo
1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas -
2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal -
3 Possui licenga do Turismo de Portugal -
4 Promove internamente o espaco rural e produtos turisticos associados -
5 Promove agdes de promogao internacional -
6 Possui imagem institucional -
7 Possui sistema de gestdo para hotelaria -
8 Possui seguros obrigatdrios a atividade -
9 Possui certificagao HACCP -
10  Promove agdes de divulgacdo do hotel em redes sociais -
11 Promove, elabora ou estd inserido em rotas turisticas -
12 Preter)dg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de .
associativismo
13  Proporciona acesso a Internet para hdspedes -
14  Possui climatizagdo dos espacos -
15  Possui SPA, piscina ou ginasio -
16  Dispde de espaco de eventos -
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades
17 turi_sNticas, prt_)movendo a relagao com os produtos turl'sticosl as_sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido
18 Promove a gastronomia regional -
19  Promove a vinicultura regional -
20  Promove o artesanato regional -
21  Promove o patrimoénio cultural da regido -
22 Possqi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade .
pecuaria
23  Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos
24 Promove atividades de contacto com a Natureza -

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico-alvo, deste tipo de

empreendimentos turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado

caracterizam-no positivamente. A existéncia de variados ambientes naturais e

ajardinados, é uma mais-valia.

O espaco de eventos estd muito bem localizado e a uma "saudavel" distancia

do Hotel, propriamente dito. Este facto permite que as duas realidades possam

usufruir das potencialidades do empreendimento sem constrangimentos ou

desconfortos.

A arquitetura segue a linguagem do local, tanto no interior como no exterior,

e valoriza as edificagGes pré existentes.

O empreendimento é silencioso e permite o descanso.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Quinta dos Poetas
Morada: Pechao, Olhdo
Data de Analise 09/03/2013 Hora de anadlise das 19:30 4&s 13:00

Responsavel pelo Empreendimento Artur Viegas

Esteve Presente? Sim X Nao

Se ndo, fez-se representar Sim N&o

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condicdes. De notar a inexisténcia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do ambiente rural do empreendimento. O local
encontra-se bem identificado.

Edificado do empreendimento;

O edificado, apresenta aspectos da arquitectura tradicional portuguesa do Algarve. Resolvido
em dois pisos e num corpo edificado a sua relagdo com a envolvente paisagistica funciona.
Estabelece com os arranjos exteriores e com o edificio de eventos um todo harmonioso e de
proporgdes de escala adequadas.

Lugar e sua envolvente edificada;

O lugar é notoriamente de caracteristicas rurais e habitacionais (de escala tradicional), ndo se
notando, qualquer outro tipo de catividade dissonante com as praticas em ambiente rural,
idealizada pelo turista tipo.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;ACAO DOS HOTEIS RURAIS E BB
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio, intercalado por aglomeragGes habitacionais, de pequena dimensdo, caracteriza a
envolvente natural da regidao. E esta a imagem que marca o percurso até ao Empreendimento.
Aquando no Empreendimento, a geografia da regido, oferece uma vista privilegiada. O macigo
geografico, revela elevagdes e planicies como horizonte, convidando a contemplagao.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Bem localizados e boa relagdo com as restantes comodidades interiores. Assume uma posicao
central e serve de charneira aos diversos acessos e espacgos. Iluminagdo natural adequada.
Os elementos de arquitectura e decoragdo estdo ajustados e coerentes com o caracter do
empreendimento. A localizagdo da recepgdo permite um contacto visual, com grande parte
dos acessos, quer interiores quer exteriores, o que transmite sensagdo de controlo e
segurancga sendo em simultaneo acolhedor.

Comodidades interiores ( Acessos e zonas comuns, inclui instalagées sanitaria:

Globalmente os corredores de acesso sdao de circulagdo intuitiva e cromaticamente apelativos.
As instalagGes sanitarias sdo muito funcionais e estdo convenientemente equipadas e
tematizadas, possuindo, também, dimensdes adequadas. A sala de estar comum, é apelativa
e acolhedora. Esta estd resolvida em varios espacos, permitindo uma utilizagdo democratica
por parte de utentes e visitantes. Tematicamente é apelativa e possui uma relagdo visual forte
e bem conseguida com a piscina.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagdo natural conveniente. O mobiliario é
pouco apelativo e ndo nos transmite genuinidade. Os quartos em geral sdao "frios" no que
respeita ao seu arranjo interior. As paredes "despidas" e o chdao em pavimento laminado
flutuante, acentuam essa "frieza" espacial. Estdo equipados com armario/roupeiro, Tv, mini-
bar, telefone e instalagdo sanitaria privativa. Apreciagdo satisfatéria na Optica da
funcionalidade.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar é adjacente e da apoio ao restaurante. Cumpre as fungdes a que se destina. Permite
um contacto visual constante com o restaurante, por partilharem a mesma espacialidade. O
que é interessante e funciona em jantares de grupo. O seu caracter cénico interior é
envolvente, muito por forga dos motivos de arquitectura tradicional da regido. A sua
capacidade é correspondente ao nimero de unidades de alojamento.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E M
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Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Possui uma sala de reunides meramente funcional, ndo sendo um espago com integragdao
aprazivel com outros espacos interiores ou exteriores. O ginasio como resultado de nao ser,
assumidamente, muito explorado como mais valia a oferecer ao utente, € um espaco
desinteressante e carenciado de equipamentos, luz natural e de relagdo espacial e/ou visual
com o exterior.

Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e solario exter

A piscina estd bem localizada e tira partido da paisagem e da geografia do terreno. A sua
relagdo com a envolvente e a paisagem, resulta. Assim, o solario desta, permite-nos, além de
apanhar sol, contemplar a paisagem. A sua vista privilegiada sobre o horizonte, transforma a
piscina numa espécie ex-libris do empreendimento. Estar na piscina ou no seu solario e
contemplar a paisagem que defronte se revela é um momento memordvel. Muito bem
integrado nos arranjos exteriores do empreendimento um campo de golfe para jogadas curtas
(putt e chip) permite um primeiro contacto com a modalidade, num ambiente descontraido e
familiar.

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento, tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada.

Consideragdes técnico-construtivos;

Ndo se verificaram, a data, patologias construtivas, quer no edificado, quer nos arranjos
exteriores.

Genuinidade global

Enquadra-se, nas espectativas genéricas, do publico alvo, deste tipo de empreendimentos
turisticos. A geografia e a natureza circundante ao edificado, caracterizam-no positivamente.
A existéncia de variados ambientes naturais e ajardinados, € uma mais valia. O espaco de
eventos estd muito bem localizado e a uma "saudavel" distdncia do Hotel, propriamente dito.
Este facto permite que as duas realidades possam usufruir das potencialidades do
empreendimento sem constrangimentos ou desconfortos.

Observagdes adicionais

O empreendimento, ¢ silencioso e permite o descanso.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E kY
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



Hotel Rural

Guerreiros do Rio



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificacgao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes
26  Possui recursos humanos qualificados
27  Acessibilidades adequadas

Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de

2 = - = )
8 construgdo que se relacionem com a regiao onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espagos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

N3o se enquadra no empreendimento de turismo em espaco rural idealizado
pelo turista-tipo. Edificado de raiz, o empreendimento apresenta grandes lacunas
de concegdo arquitetdnica. Estas sdao evidentes, quer nas articulagcdoes formais e
funcionais entre edificio e o lugar onde se insere, quer nas disposicbes e relagdes
espaciais internas. A envolvente natural e a sua integracdao num povoado que se
relaciona com o rio sdo de grande potencial que merecem ser explorados. O edificio
apresenta uma escala interior desproporcionada e nada acolhedora. As paredes e
espacos de zonas comuns e de acesso, despidos de aspetos decorativos e
envolvéncia tematica, espelham o caracter frio de que se reveste o

empreendimento atualmente.

Pelo lugar em que esta inserido e pela dinamica social e econdmica que
podera trazer a Guerreiros do Rio, o empreendimento merece e devera ser alvo de
uma analise e estudo. Devera ser pensado e idealizado um conceito para o hotel,
um rumo, um caminho. Com visdo critica e construtiva, a arquitetura e o design

podem e devem servir este propdsito.
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Relatdorio de Analise Técnica

Empreendimento turistico: Guerreiros do Rio
Morada: Guerreiros do Rio, Alcoutim
Data de Analise 08/03/2013 Hora de analise das 14:00 4as 18:30

Responsavel pelo Empreendimento Mario Monteiro

Esteve Presente? Sim Nao X

Se nao, fez-se representar Sim X Nao

Aspectos e Factores de analise técnica:

Acessos e direcgbes para chegar ao empreendimento;

Os acessos viarios encontram-se em razoaveis condigdes. Verificou-se a existéncia de
indicagdes em determinados pontos chave do percurso até ao empreendimento.

Sinalética de percurso e identificagdo do local;

A sinalética é esclarecedora e caracterizadora do tipo de empreendimento. O local encontra-
se bem identificado, a chegada.

Edificado do empreendimento;

O edificado situa-se na zona mais elevada da localidade de Guerreiros do Rio, com vista
privilegiada sobre o rio Guadiana. No entanto, o edificio , quer pelo seu desenho formal e
material, em escala ou mesmo em adaptagdo a geografia, ndo promove uma imagem salutar
de um empreendimento de turismo rural. A sua edificagdo é de raiz, ndo tendo sido
condicionada por uma ampliagdo, recuperacdo e/ou requalificacdo de alguma pré-existéncia.
O edificado denuncia problemas de concepgao arquitectdénica, que colocam o empreendimento
num patamar estético/formal depreciativo.

Lugar e sua envolvente edificada;

A envolvente caracteriza-se por um pequeno aglomerado habitacional e comércio tradicional,
gue pontua a elevacdo geografica da margem direita do rio Guadiana. A escala construida
deste aglomerado é de 1 a2 pisos, com predominancia da arquitectura tradicional algarvia,
com o recurso natural aos caiados brancos. O rio é a imagem de marca da localidade.
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Lugar e sua envolvente nao edificada;

O Latifundio intercalado por elevacGes geograficas e por aglomeracGes habitacionais, de
pequena e média dimensdo, caracteriza a envolvente natural da regido. O rio Guadiana numa
posicdo fronteirica com Espanha, acompanha paralelamente o acesso principal (estrada
nacional) que liga as localidades existentes na regido. E esta a imagem que marca o percurso
até a localidade de Guerreiros do Rio.

Comodidades interiores (Recepgdo e atrio de entrada)

Ndo se percebe de forma intuitiva a localizagdo exacta da recepcgdo. Esta ndo se relaciona
com outras comodidades interiores comuns. N3o possui uma posicdo de charneira aos
diversos acessos e espacos interiores. Iluminagdao natural adequada.

Comodidades interiores ( Acessos, inclui instalagGes sanitarias);

Globalmente os acessos horizontais (corredores) sdo de circulagdo intuitiva. Os acessos
verticais (caixa de escadas) para aceder aos blocos das unidades de alojamento, sdo dificeis
de vencer. E questiondvel, a sua configuracdo, em caso de incéndio ou outra eventualidade de
necessidade de evacuagdo dos utentes do empreendimento. Os trés lancos de escadas
continuos, reflectem algumas mas opcgdes na concepgdo projectual do edificio. Estes acessos,
do ponto de vista tematico sdo frios e pouco apelativos. As instalagdes sanitarias sdo
funcionais e estdo convenientemente equipadas, possuindo também, dimensdes adequadas.

Comodidades interiores (Quartos e instalagdes sanitarias privativas);

Os quartos possuem dimensdes adequadas e iluminagao natural conveniente. Cada unidade
de alojamento possui uma decoragdo tematica diferenciada das restantes. Apreciagdo
satisfatoria na optica da funcionalidade e do conforto. As varandas dos quartos, exploram a
melhor paisagem, com o enquadramento do rio com o macigo geografico.

Comodidades interiores ( Restaurante e Bar);

O bar comunica positivamente com a sala de estar comum, sendo esta apelativa e
confortavel. O espaco de refeicdes € espacialmente flexivel e bem tematizado, de acordo
com o caracter cénico que o empreendimento adoptou. A sua capacidade é correspondente
ao numero de unidades de alojamento.

Comodidades interiores (Sauna, jacuzzi, sala de jogos, Spa, ginasio, outros)

Possui equipamentos de jogo bem integrados com os espagos comuns.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFICNACAO DOS HOTEIS RURAIS E JEIY)
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Comodidades exteriores (Campos de jogos, Piscina, balnearios e soldrio exter

A piscina localiza-se num patamar de dimensdes adequadas e esta relacionada visualmente
com os espacos interiores de convivio e do bar. O seu solario permite contemplar a paisagem
e o seu horizonte

Comodidades exteriores (Estacionamento);

O estacionamento tem uma capacidade de lugares suficientes, para a dimensdo do
empreendimento. Estdo salvaguardados os devidos lugares a pessoas com mobilidade
condicionada.

Consideragdes técnico-construtivos;

A data, verificaram-se patologias no edificado, nomeadamente; pavimentos ceramicos do
solario da piscina partidos; Parque de estacionamento e respectivo acesso com pavimento
asfaltico degradado, destacamentos de tinta e escorréncias em paramentos pelo exterior e em
alguns pontos do interior; deck de madeira da piscina/solario degradado e com depressdes.

Genuinidade global

Ndo se enquadra no empreendimento de turismo em espaco rural idealizado pelo turista-tipo.
Edificado de raiz, o empreendimento apresenta grandes lacunas de concepgdo arquitectdnica.
Estas sdo evidentes, quer nas articulacGes formais e funcionais entre edificio e o lugar onde se
insere, quer nas disposicdes e relagdes espaciais internas. A envolvente natural e a sua
integragdo num povoado que se relaciona com o rio sdo de grande potencial que merecem ser
explorados. O edificio apresenta-nos uma escala interior desproporcionada e nada acolhedora.
As paredes e espagos de zonas comuns e de acesso, despidos de aspectos decorativos e
envolvéncia tematica, espelha o caracter frio de que se reveste o empreendimento
actualmente.

Observagdes adicionais

Pelo lugar em que estd inserido e pela dindmica social e econdmica que podera trazer a
Guerreiros do Rio, o empreendimento merece e deverad ser alvo de uma analise e estudo.
Devera ser pensado e idealizado um conceito para o hotel. Um rumo, um caminho.Com visdo
critica e construtiva, a arquitectura, o design podem e devem servir este proposito.
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No Questionario Sim Ndo

1 Possui categoria de hotel entre 3 a 5 estrelas

2 Possui Licenciamento pela Camara Municipal

3 Possui licenga do Turismo de Portugal

4 Promove internamente o espago rural e produtos turisticos associados

5 Promove agdes de promocdo internacional

6 Possui imagem institucional

7 Possui sistema de gestdo para hotelaria

8 Possui seguros obrigatdrios a atividade

9 Possui certificagao HACCP

10 Promove acgOes de divulgacdao do hotel em redes sociais

11 Promove, elabora ou estéd inserido em rotas turisticas

12 Preteljdg .usufruir das rotas delineadas pela AHRP, usufruindo do efeito de
associativismo

13 Proporciona acesso a Internet para hdspedes

14  Possui climatizagdo dos espagos

15 Possui SPA, piscina ou ginasio

16  Disp0e de espacgo de eventos
Possui parcerias com entidades externas, como empresas de atividades

17 turiiticas, prqmovendo a relagao com os produtos turl'sticos, a;sociadgs a
regido, e assim, provocando um efeito de arrastamento econdémico-social e
cultural na regido

18 Promove a gastronomia regional

19  Promove a vinicultura regional

20 Promove o artesanato regional

21  Promove o patrimdnio cultural da regido

22 Possu.fi _produgéo interna de vinho, azeite, atividade agricola ou atividade
pecuaria

23 Permite aos hdspedes participar na confecdo de alimentos

24 Promove atividades de contacto com a Natureza

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
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No Questionario Sim Ndo

25 Aproveita e valoriza as edificacGes pré-existentes

26  Possui recursos humanos qualificados

27  Acessibilidades adequadas

28 Linguagem arquitetdnica de acordo com a traga tipica do local e materiais de
construgdo que se relacionem com a regido onde o hotel se insere

29 Edificado em bom estado de conservagdo, nomeadamente a nivel de imagem
exterior da construgao, fachadas e vaos exteriores

30 Espacos exteriores do hotel, bem conservados e coadunados com a paisagem
natural que confere o espirito rural

31 Espagos gerais do hotel, designadamente zonas internas sociais, em bom
estado de conservacgdo

32 Espacos intimos do hotel, nomeadamente os quartos e outros tipos de
alojamento, em bom estado de conservagao

33 Instalagdes sanitarias nas zonas sociais e intimas, em bom estado de

conservagao

CONSIDERACOES GERAIS

Situado em Santa Cruz, ilha da madeira, a Estalagem a Quinta, apresenta

caracteristicas tipicas de um hotel rural e tudo aquilo que um turista procura neste

tipo de empreendimentos. Os jardins, espacos verdes e piscina exterior, tornam o

espago acolhedor e propicio ao descanso.

A nivel arquitetdnico apresenta uma linguagem de acordo com a traca tipica

do local, e materiais relacionados com o local. Conta ainda com diversas atividades

de relacdo com a natureza, como observacao de fauna, centro hipico, volta a ilha.

Salvaguarda-se que a checklist para este hotel foi elaborada de um modo

diferenciado, assente numa pesquisa obtida pela informacdo transmitida pela

pagina web e redes sociais de divulgacdo do hotel.

LEVANTAMENTO E ESTUDO DE REQUALIFI(;A(;AO DOS HOTEIS RURAIS E
ADEQUACAO AO PERFIL "HOTEL RURAL"



€5

Hotéis Rurais
de Portugal

4 - CONCLUSAO

De um modo geral, conclui-se que os hotéis rurais pertencentes a AHRP -
Associacdo dos Hotéis Rurais de Portugal se encontram num patamar que confere
uma homogeneidade onde se apresenta refletida uma qualidade de servigos

transversal, conferindo um fator deveras positivo para a Associacao.

Detetou-se, contudo, que a relagdo com a envolvente, que se quer orientada

para promover a genuinidade intrinseca a ruralidade, podera ser otimizada.

Esta otimizacdo devera assentar na forma como o hotel cria sinergias com
produtos turisticos que se enquadrem no ambiente rural. Para tal efeito, deverdo

efetuar uma promocédo extremamente focada e orientada para que tal seja possivel.

E importante salientar que a maioria dos hotéis rurais se coadunam a nivel
de linguagem arquiteténica e materiais construtivos, com a traca tipica da regido
onde se inserem, provocando, automaticamente, uma leitura de ruralidade que
provém da forma como o homem manifesta a sua presenga no espago, a

construgdo, o abrigo e a acomodacao.

Em suma, do levantamento efetuado e anadlise subsequente para possivel
requalificacdo, com o intuito de que os hotéis atinjam a adequacdo ao perfil de

hotel rural, verifica-se que estes se adequam devidamente ao perfil pretendido.

Importa perceber que é pertinente cumprir com a adequabilidade ao perfil
de hotel rural, ndo sé para os hotéis ja associados, que porventura necessitem de
se adaptarem em determinados pontos, mas também para os hotéis que

futuramente fagam parte da AHRP.

O perfil de hotel rural comporta uma carga deveras importante, no sentido
de conferir a Associacdo dos Hotéis Rurais de Portugal uma transmissdo da
mensagem que demonstre a importancia do turismo rural, como elemento
preponderante para a galvanizacdo socio cultural e econdmica das zonas rurais,
sendo mesmo, uma das principais vias para evitar a desertificacdo rural, que tem

vindo a acentuar-se de um modo exponencial ao longo dos anos.

Existe, portanto, uma responsabilidade acrescida da AHRP, para fazer jus ao
nome que a designa e, como tal, deverd garantir, sempre, que os associados

cumpram com a adequacdo ao perfil de Hotel Rural.
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